Auszug aus Werterm ttlungsgutachten

G undst ticksbeschr ei bung

Tat sachl i che Ei genschaften

Ot und Ei nwohner zahl : Kunzwer da(ca. 80 Ei nwohner)

Kreis: Nor dsachsen

Bundesl and: Sachsen

Ver kehr sl age, Entfernungen: Die Entfernung zum Ortszentrum betré&gt ca. 100 m
CGeschafte des taglichen Bedarfs sind ca.7 km
entfernt.

Ofentl. Verkehrsnittel: Bus

Wohn- bzw.

Geschaft sl age: Dor f | age

Art der Bebauung und ausschl i efll i ch wohnbaul i che Nut zungen

Nut zungen i n der Stralle
und imOtsteil:

| mm ssi onen: kei ne

t opogr aphi sche
Grundst tcksl age: eben

Gestalt und Form
Bener kungen: unr egel maRi ge Grundst Gcksform

Er schl i eBungszust and

Stralenart: kommunal e StraRe nit malki gem Ver kehr
St r alenausbau: Uberw egend ausgebaut

Hohenl age zur Strale: nor nmal

Anschl isse an Versor - El ektr. Strom

gungsl ei tungen und Wasser

Abwasser besei ti gung: Kanal anschl uss

Tel ef onanschl uss

Grenzver hél t ni sse, kei ne Grenzbebauung des Haupt gebéudes
nachbar | i che Genei nsankeiten: ni cht ei ngefri edet
Baugrund, Grundwasser Gewachsener, nornal tragfahi ger Baugrund

soweit augenscheinlich
ersichtlich):

Anmrer kung:
Es wurden kei ne Bodenunt er suchungen
angestel I t.
Bei dieser Wertermttlung werden ungestorte
und kont am ni erungsfrei e Bodenver hél t ni sse



Denkmal schut z:

Ent wi ckl ungsst ufe
(G undst cksqual i tat):

ohne Grundwassereinfl iisse unterstellt.

Es besteht Denkmal schutz nach Auskunft des
Ei gent Uners

Baul and, Gartenl and

Das Vorliegen ei ner Baugenehm gung und ggf. die Ubereinsti mung des ausgefihrten
Vor habens mit den vorgel egten Bauzei chnungen, der Baugenehni gung und der

ver bi ndl i chen Baul ei t pl anung wurde auftragsgenmdl3 nicht dberprift. Bei dieser
Wertermittlung wird auftragsgemald die fornmelle und nmaterielle Legalitat der

vor handenen baul i chen Anl agen vorausgeset zt.

Gebaudebeschr ei bung
gesant es Grundst lick

Art des Cebaudes :

Bauj ahr:

Moder ni si er ung:

Ausf Ghrung und Ausstattung
Konst rukti onsart:
Fundament e:

Kel | er wande:

Unf assungswande:

| nnenwande:
CGeschossdecken:

Tr eppen:

FuRboden:

| nnenansi cht en:

Her r enhaus
- freistehend
- Kell er vorhanden
- das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut
- der Dachraum i st nicht ausgebaut

1797

1993/ 2004 uberw egend renovi ert

Massi vbau
Strei f enf undanent e
Mauer wer k- Bruch

Mauer wer k

Mauer wer k bzw. Trockenbau

Kel | er geschoss: Gewdl be

Er dgeschoss: Massi vdecke bzw.
Hol zbal ken

ber geschoss: Hol zbal ken

Dachgeschoss: Hol zbal ken

Kel | erau3ent reppe: Massi vtreppe

Kel | ertreppe: Massi vt reppe

CGeschosstreppe: Massi vt reppe

Treppe zum

Dachgeschoss: Massi vhol z ei nfaches

Hol zgel éander
Treppe zum
Dachraum Hol zt r eppe

Kel | er f uBboden: Steinplatten
Zi egel pfl aster
und Betonestrich
Wohnr aunf uBboden: Hol zf uBboden mit
FulRbodenbel ag

Badf ul3boden: FuBbodenbel ag

Kiuchenf u3boden: FuBbodenbel ag

Fl ur f uBboden: Treppenhaus: Terrazzobel ag
bzw. Hol zf uBboden

Dachboden: Hol zbel ag

verputzt mt Tapeten
teilweise mt G pskartonplatten



Tdr en:

El ektroi nstal |l ati on:

Sanitare Install ation:

Kichenausst at t ung:

Hei zung:

War mvasser ver sor gung:

Besondere Ei nrichtungen:

AuRenver Kkl ei dung:
Sockel :

Dach
Dachkonst r ukti on:
Dachf or m

Dachei ndeckung:
Dachri nnen aus:

Besonder e Bauteil e:

Zust and

G undri ssgest al t ung:

Bel i chtung und Besonnung:

Bauschaden und - néngel

Bad/ WC: Fliesen ca. 2,00 m hoch
dar Gber Anstrich
Deckenf | achen: ver put zt
Fenster: aus Holz mt
| soliervergl asung

Ei ngangst Ure: Hol z ei nfache Beschl age

| nnent Ur en: Bl endr ahnment tr en
Futtertiren, einf.
Hol zt Gir en

Kel | ert iir en: Brettertiren, Lattentilren

Kel | er aufRent ir e: Bl endr ahnenaufRent Gr

durchschnittliche Ausstattung
Kli ngel - Anl age
Tel ef onanschl uss

Bader : ei ngebaut e Wanne bzw.
Dusche

WC

Waschti sch

ei nfache Ausstattung und
Qualitat

wei Be Sanit arobj ekte

Ausst att ung:

nicht in der Werternmittlung enthalten

Zent r al hei zung
- mit flissigen Brennstoffen (Q)

Dur chl auf er hi t zer
kei ne
St rukt ur put z

Sandst ei n

Hol zdach nmit Aufbauten Pfetten aus Hol z
Mansar dwal ndach

Dachzi egel (Ton)

Zi nkbl ech

Dachauf baut en
Ei ngangsber ei ch

i ndi vi duel |

ausr ei chend

Sind teil wei se am Mauerwerk, Putz, FuRRbdden



Wrtschaftliche Wertm nderung:

Anmrer kung:

Al | genei nbeurteil ung:

Al | genei ne Anner kung:

I nnentdren und Sanitéarinstallation vorhanden
In der Wohnung 1. (Obergeschoss rechts sind
Schi nmel pi | sschadden sichtbar. Die Whnung

1. nergeschoss |links (Arold)konnte nach
mehr mal i gen Versuch ni cht besichtigt werden.
Ei ne Isolierung gegen aufstei gende

Feuchti gkeitist nicht vorhanden

kei ne

Unt er suchungen auf pflanzliche und tierische
Schéadl i nge sow e uber gesundheitsschadi gende
Baumat eri al i en wurden ni cht durchgefihrt.

Der bauliche Zustand ist befriedi gend.
Es besteht ein geringflgiger
Unt er hal t ungsst au

Vorsorglich wird darauf hingew esen

dass vom Sachver st 4ndi gen kei ne

Funkt i onspr 0f ungen der technischen

Ei nri chtungen (Hei zung, WAsserversorgung,
El ektro etc.) vorgenonmen wurden



