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FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN _,ZUR WELSAUER MUHLE®

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 2 - 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ)
Geschof¥Mlichenzahl (GFZ)

. Gebiudehdhe

Baumassenzahl (BMZ)

- Zahl der Vollgeschosse

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 23 BauNVO)

Baugrenzen
Baulinien

Nutzung der nicht iberbaubaren

Grundstiicksflichen

Bauweise (§ 22 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet
(nach § 4 BauNVO)

- 0,4
. 0,8

“" Trauthshe (TH) <,= 4,50 m iiber OF
Strafle an der Nordseite
<,= 5,00 m tiber OF Strafle an der
Stidseite '

— I + ausgebautes Dachgeschof}

" Baugrenzen wund Baulinien gelten
senkrecht zum angegebenen Verlauf
ebenso iiber wie unter OF Gelinde

Im Bereich der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflichen sind
Nebengebiude nicht zugelassen.
Uberdachte Freisitze ohne Seitenwinde

bis 20 m? Grundfliche und Traufhohe
<,= 2,50 m; DN <,= 30° sind
zuldssig.

offene Bauweise
Linge der Einzelbaukdrper max. 25 m




5. Stellung der Gebiude
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

5.1 Firstrichtung ~ Die Richtung des Hauptfirstes ist wie
angegeben zu planen.

6. Hoéhenlage der Gebaude
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
6.1 Relative Festlegung der Erdgeschoflfuflbodenhshe (EFH) max.

Erdgeschofifufibodenhdche 4 1,50 m iber OF Strafle, an der

Nordseite gemessen

7. Mindestgrofle der Grundstiicke Die Groflen der Baugrundstiicke sind
(§9 Abs.1 Nr.3 BauGB) wie angegeben zu vermessen
8. Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
8.1 Zulissigkeit von Nebenanlagen Als Nebengebiude sind Garagen mut
Abstellraum zugelassen.
9. Stellplatze / Garagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
9.1 Zulissigkeit auf der tiberbaubaren Bei der Errichtung der Garagen 1st eine
Grundstiicksfliche paarweise Aufstellung zwischen den
" Nachbarn, wie dargestellt, anzustreben.
9.2 . Zulissigkeit auf der nicht iiberbaubaren Garagen sind auf der nicht
Grundstiicksfliche iberbaubaren Grundstiicksfliche nicht
zuldssig.
Vor der Garage, zu Offentlichen
Verkehrsflichen, ist jeweils 1 Stellplatz
von mind. 5,00 m Linge aut dem
Privatgrundstiick zu garantieren.
«y 1w Sichtflichen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
10.1 Einschrinkung der baulichen Nutzung Im straflenangrenzenden bzw.
(Sichtbehinderung) Einmiindungsbereich der Sammelstrafie
sind bauliche Anlagen {iber 0,50 m
Hohe, bezogen auf OF Strafle, nicht
zuldssig.
10.2 Einschrinkung der Bepflanzung Sichtversperrende Biische und Striucher
sowie Grofdgriin sind im
Einbindungsbereich und im

Kreuzungsbereich nicht zulissig.
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11.

11.1

11.2

12.

13.

14.

14.1

14.2

Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Vorkehrungen zum Emissionsschutz

(§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

Pflanzgebote / Pflanzerhaltungsgebote

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Darstellung

Festsetzung der Ptlanzenwahl
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Offentliche Griinflichen werden rund
um das Plangebiet entsprechend
Griinordnungsplan angelegt.

Private  Griinflichen dienen der
gartnerischen  Nutzung und der
Gestaltung des privaten Wohnumfeldes.
Die Pflanzgebote und Festsetzungen des
Griinordnungsplanes sind zu beachten.

Die notwendigen Verkehrsflichen -
ErschlieBungsstrafle mit Fuflweg - sind
durch  die Erschliefflung  des
Wohnungsbaustandortes  ,,Zinna-Stid“
gegeben. Die verkehrsseitige
Erschlielung der Parzellen erfolgt
durch paarweise Grundstiickszufahrten
wie dargestellt. Die Zuwegung zu den
Feldgrundstiicken ist durch den Weg
Rohrgraben gesichert - ANLAGE 2.
Die Zufahrt zur Parkplatzfliche an der
B 183 wird wie in ANLAGE 1
dargestellt, abgesichert.

Da der Standort mit Erdgas erschlossen
ist, wird die Nutzung von Erdgas als
Heizmedium empfohlen.

Pflanzgebote wie angegeben
Straflenbiume und Kleingriin entlang -
der Sammelstrafle

Schutzptlanzung / Hecken artenreich
entlang der stidlichen und westlichen
Plangebietsgrenze sowie Durchgriinung

der Parkplatzfliche

Es werden Zur Abgriinung
emnheimische,  geeignete = Gehdlze
gepflanzt. Die Pflanzenwahl erfolgt
entsprechend der Festlegungen des
Griinordnungsplanes. Einschrinkungen
zur  Bepflanzung  bestehen in
Einmiindungsbereichen  sowie  1n
Kreuzungsberteichen der Sammelstrafle
und der Parkplatzausfahrt - hier ist autf
Sichtfretheit zu achten.




15.

Versorgungsanlagen /
Versorgungslertungen
(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
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Die Anbindung an die Ver- und
Entsorgungsleitungen, die bereits durch
die Erschlieflung des
Wohnungsbaustandortes  ,,Zinna-Stid*
verlegt worden, erfolgt in Abstimmung
mit den Trigern 6ffentlicher Belange.




1.1

1.2

2.1

2.1.1

2.1.2

3.1

3.2

3.3

4.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassadengestaltung (§ 83 SichsBO)

Material

Farbgestaltung

Dachform (§ 83 SichsBO)

Festsetzung der Dachform

Hauptgebaude

| Nebengebaude

Putz

Teilflachen bis max. 30% verklinkert
bzw. Sichtmauerwerk,
Holzverschalungen

helle Farbtone

Garagen, nachbarschaftlich
gekoppelt, sind einheitlich, sowohl
hinsichtlich des Materials, als auch 1n

der Farbgebung zu gestalten.

" Satteldach, DN 35° - 50°, auch

Dachgestaltung (§ 83 SichsBO)

Matenal

Farbgestaltung

Krippelwalmdach

keine Festlegung

-~ Ziegel- oder Dachsteine

Zulissigkeit von Dachaufbauten

Gestaltung der nicht
Flichen (§ 83 SichsBO)

Materialgestaltung

iiberbauten

16

naturrot bis braun

Dachgauben sind  zuldssig, der
Hauptfirst muf} eindeutig erkennbar
sein. -
Antennen und Sat-Anlagen sind so
anzuordnen, dafl sie von offentlichen
Flichen aus nicht sichtbar sind. Der
Standort 1st mit Kabelfernsehen
versorgt.

Betonflichen und bitumindse Belige
sind zur Befestigung von Zufahrten
und Wegen sowie Stellplitzen auf
dem Grundstiick unzulissig.



4.2 Gestaltung der Vorgartenflichen Bauliche @ Anlagen sind 1m
Vorgartenbereich unzulissig. Der
Vorgartenbereich 1st  girtnerisch
anzulegen.

5. Einfriedungen (§ 83 SichsBO) Einfriedungen sind wie folgt zulissig:
Stiitz- und Sichtmauern: zur Strafle
max. 0,50 m hoch, sonst max. 1,00 m
Ziune (aufler Maschendraht): zur
Strafle max. 1,00 m hoch, sonst max.
1,50 m
Hecken: zur Strafle max. 0,75 m hoch,
sonst max. 1,50 m

6. Werbeanlagen (§ 83 SiachsBO) Werbeanlagen >, = 0,50 m? Grofle
sind 1m Planungsgebiet  nicht
gestattet.

s
g
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KENNZEICHNUNG

Kulturdenkmale (§9 Abs.6 BauGB)

Wasserschutzgebiete
(§ 9 Abs 6 BauGB)
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1. Archiologische Funde (das sind
auffallige Bodenvertirbungen,
Gefiafdscherben, Graber, Knochen,
Gerate aus Stein oder Metallen,
Miinzen, Dbearbeitete Hbolzer,
Steinsetzungen aller Art - auch
Fundamente, Keller, Brunnen
u.a.) sind sofort dem
Archiologischen Landesamt
Sachsen, Tel. Dresden 52591, zu

melden

2. Vor Beginn jedweder Erdarbeiten
ist das Archiologische Landesamt
Sachsen, Japanisches Palais, 01097
Dresden, durch  schrnftliche
Bauanzeige ausreichend vorher zu
unterrichten.

3. Die Passagen unter 1. Und 2. Sind
schriftlich im Wortlaut allen an
der Erschlieffung mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen Zu
tibermitteln und missen an deren
Baustellen vorliegen.

4. Die Passagen unter 1. Und 2. Sind
schriftich 1m Wortlaut stets
Einzelbauherren zu iibermitteln
und miissen an deren Baustellen
vorliegen.

Das Planungsgebiet liegt in der
Trinkwasserschutzzone IV  nach

Beschlufl des Bezirkstages 42/VIII1/83
vom 02.06.1983
Unbelastetes =~ Niederschlagswasser
sollte zur Versickerung kommen
bzw. Regenwassernutzung angestrebt
werden.

o .

FaFEs * G O et L P Wl 2 -

‘i.'ﬂ'l-q-mm-q; . Y — - .



