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Fianzeichenerklarung

Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVO ) Nutzungsschablone:

Baulinie

Art der baulichen
Nutzung

Baugrenze

Anzahl der
Vollgeschosse

geplante Grundsticksgrenze Grundftachenzahi

Geschofflachen-

{ GRZ ) zahl ( GFZ )
@ Elektrizitét | ‘
Baumassenzahl | Bauweise
- ( BMZ') - ?
( ) Gas
( ) Wasser E+D Erdgeschofl und qusgebautes Dach-
geschof} ‘
EH+DH  Einzelhaus und Doppelhous zuldssig
\ ) Abwasser
@ Spielplatz
‘) ' |
vorhandene 15 KV-Erdleitung :
F.
—_— Q\o\j.__ “

varhandene Telefonleitung

unterirdische Versorgungsleitungen

Stroﬂenverkehrsﬂdche

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Nutzung
Hauptfirstrichtung
Pflanzgebot, einheimische Baume und Strducher

Pflanzvorschiag fir Abgrinung innerhalb des Planungsgebietes

I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

|- grenze 15 KV -Flreileitung
| Verlegung als Edd-
& i kabel in Bankett{lder 214
| Erschlieflungsstrane
0.4 0.8
' - 0
Versorgungsleitungen fir:

©COS

Parallel im Fuflwegbereich

Verlegung von Telefonkabel

 |sowie Kabelleitung fir
Fernsehemptfang

L

gemeindliche
Vorbehalts-
fldche fir

mogliche
Erweiterung

™ wa

[ E.D
2.4 0.8
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Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauNVO vom 23.1.1990 Auszige

Art der baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BCuNVO) :  Allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 3QuNVO0) e in 2
GRZ | GFZ | Gebdudehdhe BMZ | Anzahl der Vollgeschosse
0.4 0,8 Traufhohe (TH) bis 3,50m --- | I, Erdgeschofl und ausgebautes
dber OF Geldnde Dachgeschofi
0.4 152 Traufhohe bis 6,00 m Uber -~ | I
OF Gelande
3, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 3auNVO):

Baugrenzen und Baulinien gelten senkrecht zum angegebenen Verfauf ebenso Uber wie
unter der OF Gelande. Im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
gebaude nicht zugelassen.Untergeordneie Nebenanlagen wie Swimmingpool, Gartenteiche
bis max. 50 m2/2,00m Tiefe sowie Uberdachte Freisitze ohne Seitenwande bis 20m?
Grundflache und Traufhohe = 2,50 m, DN = 30° sind zuldssig.

& Bauweise (§ 22 BauNVO):
offene Bauweise, Ldnge der Einzelbaukérper max. 25 m
6. Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs.2 BauGB):
Erdgeschoffufibodenhohe (EFH) max. 0,50 m Uber vorhandener OF Geldnde
8. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB):
Als Nebengebdude sind nur Garagen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie unter
Punkt 3.
9, Stellplatze/Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB):

Bei der Errichtung der Garagen ist eine paarweise Aufstellung zwischen den Nachbarn

anzustreben. Nebengebdude wie Garagen sind auf der nicht uberbaub G
flache nicht zuldssig. Vor der Garage ist jeweils 1 Stellplatz |= 5,0(5J rﬁriﬁ 8&?8%&?%5—

Zusatzliche Stellplatze auf der nicht Ubsrbaubaren Grundstiicksflache sind nicht zulassig.

13. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB):
JBanketl e G a R B o Fullweg- - - Fuhweg — "7 Strahe “Fulweg
£ 1 T AAV_? F)1 : = L™ = F}jz
10 | 5,50 | 150 g 4150 | 5.00 | 150 |
[Funweg Strafe Bankett Strafle Fullwe
— ~— Il g
T ‘e e
? P3 ' e P4
T 5,50 J_| o050 L 5100 1 150 |
L4 - v

Bankett Strafle

, Fullweg ‘
p— — S
,0.50 6,00 150
*~— bs £ !

——

Dieanzulegenden Erschlieflungswege sind als Wohnstrafien (Tempo 30 Zone) auszuflhren,
Parallel dazu sind wie angegeben Fufiwage zu schaffen. Radwege werden nicht gesondert
angelegt. Ausschliefllich fur Fufigarger sind die Erschlielungswege zum geplanten Spiel-
platz. Der Bau der Verkehrsflachen ist vorrangig mit Material aus einer Bauschutt-
recyclinganlage zu realisieren.

14. Flachen far Geh-, Fahr- und Leitungsrezhte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB):
Vorhandene Leitungen (Telecom, Elektru) sind beriicksichtigt. Eine Fldche fir eine
Containeranlage fiir Abwassersammlunc als Zwi=rhenldosung wurde im Plan ausgewiesen,
Die genaue Pianung eriolgt in Abstimmy1g mit den Tragern offentlicher Belange.

15, Gemeinbedarfsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.23 FEauGB):
Der angegebene Spielplatz wirdvom Erschlieflungstrdger gesondert geplant. Erschliefungs-
flachen fir Abwasser und eine gemeindliche Vorbehaltsflache ist wie angegeben zu

planen. Diese Fldachen sind mit einheimischen Baumen und Strduchern abzugrinen- Pflanz
gebotl!

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach Schs. Bawo .
Ausziige widdudte Tasueg W lextril beilicgendt (Teil 8) Ay

!
AR 4
1 Fassadengestaltung (§ 83 Abs.! BauO) Ao H

Putz, Teilflachen verklinkert bzw. Sichtmauerwerk, Verschalungen, helle Farbtone
Garagen, die nachbarschaftlich gekoppelt werden, sind einheitlich, sowohl hinsicht-
lich des Materials als auch in der Farbgebung, zu gestalten.

2.7 Dachform (§ 83 Abs.1 BauO); _

Hauptgebdude: Satteldach, DN 35° - 50¢
Nebengebdude: Satteldach, DN 35° - 50°, wie Hauptgebdude. Bei nachbarschaftlicher
Kopplung ist der First senkrecht Uber der Grundsticksgrenze anzuordnen.

o Dachgestalitung {§ 83 Abs.1 BauO):
Ziegel-/Dachsteine in naturrot. Dachgaupen sind zulassig, der Hauptfirst mufl eindeutig
erkennbar sein. Antennen und Sat-Anlagen sind so anzuordnen, dafl sie von offentlichen
Flachen aus nicht sichtbar sind. In Zusammenarbeit mit der Post ist eine Verkabelung
zu realisieren.

4. Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen (§ 83 Abs.2 BauOQl
Stellplatz-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind zu pflastern. Betonfladchen und bitumindse
Beldge sind zur Befestigung von Zufahrten und Wegen auf dem Grundstick unzuldssig.
Die Erschlieflungswege zum Spielplatz sind zu pflastern.
Untergeordnete bauliche Anlagen nach Abschnitt |, Punkt 3 sind im Vorgartenbereich
unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist gartnerisch anzulegen, kleinere Teichanlagen
sind zuldssig.

. Einfriedungen (§ 83 Abs.2 BauO):
Einfriedungen sind wie folgt zuldssig: a) Stutz- und Sichtmauern - zur Strafle max.0,350m
hoch, sonst max.1,00m. b) - = % a EepeE— . = zur Strafle max.1,00m
hoch, sonst max.1,50m. c) Hecken - zur Strafle max. 0,50m hoch, sonst max.1,50m.

6. Werbeanlagen (§ 83 Abs.1 BauO): o A =y g g e

- - Werbeanlagen sind im Planungsgebiet nicht gestattet. Die Errichtung einer Informahops—
tafel fir das Wohngebiet erfolgt an den Zugdngen zum Spielplatz und an den Gemein-
bedarfsflachen. Warenautomaten sind nur auf der gemeindlichen Vorbehaltsflache zulassig.

7 Gelandeveranderungen und Stitzmauern (§ 83 Abs.2 BauO):
Abgrabungen und Aufschittungen sind im Rahmen der Bautaiigkeit, fir Swimmingpool-
anlagen und Gartenteiche zuldssig. Geringfigige Geldndeveranderungen im Rahmen der
Gartengestaltung sind zulassig.
StUtzmauern sind wie unter Punkt 5 - Einfriedungen - zuldssig und aus Natursteinen
oder natursteindhnlichen Materialien herzustellen. Mauern aus Sichtbeton sind unzu-
lassig.
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Bergbauflachep (§ 9 Abs.5 BauGB):
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Kulturdenkmalp (§ 9 Abs.6 BauGB): £ E’i e
a) Archdologigche Funde (das sind auffdllige Bodenverfdrbungen, Gela

Graber, Knoch[an. Gerate aus Stein oder Metallen, Miinzen, bearbeit&t&
setzungen all¢r Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind s&
Archaoiogischen Landesamt Sachsen, Tel. Dresden 52 591, zu melden.
sind inzwischgn vor weiteren Zerstdrungen zu sichern. = S
bl Vor Beginn|jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische Landesamt Sachsen,

Japanisches Ficlais. O- 8060 Dresden, durch schriftliche Bauanzeige ausreichend
vorher zu untarrichten.

c) Die Passag%en unter a) und b) sind schriftlich im Wortlaut allen an der Ers

schlieflung mit‘ Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und miissen an deren
Baustellen vor'liegen.
d) Die Passagen unter a) und b) sind schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren
zu Ubermitteln und mussen an deren Baustellen vorliegen.
k
b, Wasserschutigebiete (§ 9 Abs.6 BauGB):

liegt in der Tflnkwcsserschutzzone Il nach DVWG, W 101
Unbelas’tetes[Niederschlagsquser sollte vor Ort zur Versickerung kommen.

sind im Planurjgsgebiet nicht vorhanden

Altlastflachen|(§ ¢ Abs5 Nr.3 BauGBI:
sind im Planurjgsgebiet keine vorhanden

;
Verfahrensvermerke

j
|

Dle Aufstellung der Saizung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan wurde am
..:&%..Qe%.f..ff&:"in-'6ffen'ihcmer Sitzung der Gemeindevertretung Zinna beschlossen und
am £@.&%.93.. imﬂ/@@zm.!ﬂz{}’mm(_é@mm# ortsiblich bekannt gemacht. | §2 Abs.1 BauGB )

Zinna, den 025—0"3

BUrgermeister}%/z’—ﬁ;éfna

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde wurde nach § 246a
Abs.1 Satz 1 Nr.6 BauGB iV.n. §4 Abs.3 BauZVO am #4.£L.2..9.2..... beteiligt.

Zinna, den Z4.(0.3.92.. :
Birgermeister ///,/444‘7.7444‘&

Die vgn der Planung tetroffenen. Burger: wurden durch eine Informationsveranstaltung
am 43%01"9»?/ ..... / mit Schreiben vom pf/é‘v&mmf/uff nach § 246a Abs.1 Satz 1 Nr.6
BauGB i.V.m. § 55 Abs3 BauZVO betelligt.

, Bijrgermeister./aw’vﬁ
|
Die von der Planung keruhrien Trdager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom %2920 M.2.9%7ur | sbgabe ener Stzllurgnahmie aufgefordert {§ 245a Abs]

Satz 1 Nr.6 BauGB iL.V.p. § S5 Abs.3 BauZV0s.

Der Vorhaben- und Erzchlieflungsplan hat mit Begriindung in der Zeit vom 49659;%
bis .04 95%......... offenilich ausgelegen { § 3 Abs.2 BauGB ). Ort und Dauer der Aus-
legung waren am £0. 04, 9%.... mit dem Hinweis, dafl wahrend der Auslegungsfrist
Bedenken und Anregungen vorgebracht werden konnen, ortsiblich bekannt gemacht

worden.( § 2 Abs.1 BauGB )

Die vorgetragenen Beilenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange wurden von der Gemeindevertretung Zinna in offentlicher Sitzung
am 49.9%..43.... behandelt.

Die Genehmigung fur cllie Satzung des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes wurde von der
Hoheren Verwaltungsbehorde mit Erlafl vom ..., A it 550 vt epsos e 114104 erteilt.

i

)f LEIDZIg; den: ...

|

l Hohere Verwaltungsbehorde

Die Nebenbestimmungen der o:genannten Genehmigung wurden durch den Beitrittsbe-

schiufl der Gemeindev;ertretung VOM oeeneerecssesasmaneessnens erfullt.

oo (A = , :
Die 5 gung uber den!%{%%ggq-m% hlie‘b\ﬁﬂgspﬁ“—sowi\ ihre Genehmigung wurden
am ‘17[<2. l"f\?‘/‘ ortsilblich bekannt gemacht.. Mit dieser Bekanntmachung ist die
Satzung in Kraft getraten.

; Zinna, den // //15//
S
Blrgermeister

Aufgestellt im Februai 1993 gem. § 2 Abs.3 BauGB im Auftrag des Erschlieflungstragers.
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ANDERUNGSVERMERK:

Umgewandelt i@,einen Bebauungsplan [t. Beschlufl der Gemeindevertretung Zinna

vom 2.0%. It P 4/&
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