PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaR Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.10.1990

Grolde Kreisstadt Torgau

SATZUNG DER GROSSEN KREISSTADT TORGAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

Lage der externen Maldnahmen zum

" . . . " zum Bebauungsplan 31/2016 "Wohngebiet Festwiese in Torgau"
Bebauun gsp lan 31/2016 "Wohn ge biet Festwiese In To rgau . . _ . . FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) Satzung vom 29.08.2018 N o o ,, __ 3112016 "WOHNGEBIET FESTWIESE IN TORGAU"
E IN rlffS aus Ie I Ch ema B P kt 1 8 8 Srorme dos riumiichon Geltuncebereighes Im Einzelnen umfasst der Bebauungsplan auf dem Stadtgebiet Torgau, Gemarkung Torgau, Flur 6 Erhaltung Grinfléchen als Private Grinfléchen PG 2 | 2.2. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke
Teil A - P I a n Ze i Ch n u n . 0. — renze des raumlichen Geltungsbereiches des folgende Grundstice: Die mit PG 2 gekennzeichneten privaten Griinflachen sind als straRen- bzw. wegebegleitende Einfriedungen  Einfriedungen sind bis zu einer Hhe von 1,30 m aus den Materialien Metall, Holz oder Verfahrensvermerke:
g Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB Toiliche aus FIurstdck " Griinstreifen angelegt. Die vorhandene Vegetation (Baume, Straucher, Wiesenfléche) ist vor als Heckengehdlz zulissig e
_ D B Art der baulichen Nutzung S . . Beschadigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzten. ) 0 et lins Erat " : :
/ﬁ — = — S M v i — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) - Teilfache aus Flurstick 2/3 und Flurstiicke 214, 215, 2/6, 217, 2/8 und 2/9 (eh. 212), In der vorhandenen Baumreihe am FuB-Radweg (am Stidrand des WAT) ist bei Ersatzpflanzungen / bei Gemald RAS-Q istdie Freinaltung des seilichen Sicherheitsraumes von festen 1. Aufstellungsbeschluss
An d = ,\\ e 3 5 v S Py - , , - Flurstiicke 4193, 494, 4195, 4/96, 4197, 4198, 4/99, 4/100, 41101, 4/102, 4103, 4/104, 4/105, 4/106, Ausfallen Gleditsia triacanthos nachzupflanzen. Werbearl \';'\l'”d;r”'sise” 2 .bZaCht?”-F Wetbeanl o Stite dor Lo . Der Bebauungsplan wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt
er Festw o 2 O ] Flr 31 WA ’g”‘?gg‘j'h?jgw"hngeb'et 41107, 41108, 41109, 41110, 4111, 41112, 41113, 41114, /116, 41116, /117, 4118, 41119, 4120 (en.4192) I Bereich der Srae "An der Festwiese" darf e Grundstick ene Zufaht mit max. 4 m Brete imerhaly o e et e oot tg“eF : eb'su”‘g’ mi Torgau vom 21.12.2016. | S
ST T , : _ Garte - Flursticke 17/24, 17125, 17126, 17127 und Teilfiche aus Flurstick 17/28 (eh. 17/21) und der PG 2, jedoch auBerhalb des Kronenbereichs der zum Erhalt festgesetzten Béume, angelegt werden, CINSTANSICSTACNS Y01 1,98 M ZUSSIG. =iné JLI0Teszi8rends Faibgeaung Sowle Der Austallungsbeschluss wurde am 11.03.2017 in der Torgauer Zeitung ortsiblch offentich bekannt
& , of N nan/ag@ - Teilfiiche aus Flurstick 17/29 und Flurstick 17130 (eh. 17/23) grell leuchtende oder blinkende Leuchtreklame sowie zeitweise oder sich standig gemacht.
s —— A\ — 78— Mal der baulichen Nutzung ' 1.8.4 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
B et > R - oo 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16-20 BauNVO ; ' - - . Landschaft 2. Vorentwurf
=i rJI g8 | —g e Lt T e e : & - : I Erganzung der Planzeichnung und der Planeintragung wid folgendes festgesetzt § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB 3, Hinweise Der Technische Ausschuss hat am 08.03.2017 den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
I o B e d = i + A S SR s DU T i 2.0 00 96 /0 ., _ | I zulassige Zahl der Voligeschosse als Mindest- und . S . : " I " Wee )
Il / - c———1 ] - = 744 A\ + = R 7 R e Hochstma 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Entwickluna Offentliche Griinfléche OG 3 3.1, Baugrund vom _(.)8.03:2017 mit Begriindung gebilligt und zur friihzeitigen Bet(_a|||gung der Offentll|chke|t beﬂshmmt.
- == JI II \7 l_ll____———-\l——-" ~~~~~~ 2715 =4 - o ¥ °° ’ SD GRZ 0,35 Grundfléchenzahl GRZ sh. textliche Festsetzung 1.1. Art der baulichen Nutzun Im Plangebiet wird die bisherige Waldflache, die sich auf den Trlimmern der ehemaligen Schiefsténde Da?. P_Iangeb|et wurdg zum groBgn Tel b|sh§r als Tumierplatz, Festplatz genutzt. Es ist von keinen E li off(tanthche ﬁ\tuslegung des Vorentiurts wurde am 11.03.2017 in der Torgauer Zeitung ortstblich
N do \ WA 1 RRthe S o B ._ __ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB angesiedelt hat (siiddstiche Flzche im BPlan), als dffentliche Grinflache, festgesetzt als dffentiche natlrlichen Bodenschichtungen im Plangebiet auszugehen. De a\;‘” g‘t’mar? s Bel ans n der F 08.03.2017 einschiieich seiner Becriind
) T ‘1 4 - ~-2/7 TH 6,70 m Zulassige Traufhohe als Hochstmalt Das Baugebiet im Geltunashereich des Beb lanes wird als WA - Allaemeines Wohnaebiet Griinflache OG 3, gerodet und zu einer Sukzessionsflache mit niedrig- bis mittetwiichsigem Geholzbestand FUr die geplanten Baumafinahmen wird prinzipiell die Durchfiihrung einer standortionkreten er Vorentwiirl es Bebaulungspians If def Fassung Vom 16532511 eiNSCheblch seiner begrundung
I 4 \ o+ / I Q (iber der Bezugshohe as baugeniet Im Leltungsbereéich aes bebauungspianes wird ais WA - Aligemeines Yohngebie twickelt Es ist 2u beachten. d f dieser Fliche sich kein Wald entwickeln darf. um die Schut Baugrunduntersuchung gema® DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. wurde vom 20.03. bis einschlieRlich 24.04.2017 ausgelegt.
| a \ 4 96 4 —--2/g. i _ = AL P el entsprechend § 41V, mit § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt entwickelt. Es ist zu beachten, dass auf dieser Flache sich kein Wald entwickeln darf, um die Schutznorm Die Trdaer Sffenticher Bo der it Schreib 15.03.9017 von der Aus|
| 4 \ / + 4 / 5 ] 2/9 A P R B gl o o TR L , o e auny des § 25 WaldG zu gewahreisten, ie Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.03.2017 von der Auslegung
— 58 5_7 l._ _____ 97 L] = — 95 ,’i,’ 4/ 832 | ; . & - - .- & ;. ! - __ i S .:_ - - GH 9750 maximal ?Ulas&ge GebaudehOhe uber der Ausnahmen naCh § 4 AbS 3 BaUGB S|nd n|Cht ZUge|aSSen D|ese Flache SO” mcht 2ur Betretun ur Verfu un Stehen |m Plangeb|et g|bt es FlaChen, d|e |m SaChS|SChen A|t|astenkatastel' (SALKA) alS benachrlcht|gt und gebeten, Ihre Ste”ungnahme abzugeben
! b ~~~~~~~~~ 94 ; 2/10 = > S 0 TV e o pezugshohe Gemal § 1 Abs.9 BauNVO wird festgesetzt, dass von den unter § 4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO genannten ’ e | Altlastenverdachtsfléachen verzeichnet sind. Siehe hierzu die Festsetzungen im Punkt 3.5. Altlasten
ﬁ I S R et N @ 4 /93 ," .0 : = el e 4 Sauneise. Baulinen. Bauarenzen die der Versorgung des Gebiets diengnden Laden die Einzelhan@elsbetriebe mit zentren- und 1 8.5 Vorhandene Vedetation ' s ' 3.Billigungsbeschluss
-— " , . " " .0, !I )
——n 15,00 C 0 o = o 5.00] 4, . nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (gem. "Torgauer Liste" des am 09.11.2016 Hinweis: Der Stadtrat der Stadt Torgau hat am 13.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
(4 © 0 o R h 0 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22+ 23 BauNVO beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die GroRe Kreisstadt Torgau (EHZK o . . o " \ 13.09.2017 mit Beariind billiat und zur Beteiliauna der Offentlichkeit bestimmt
ﬁ | = ©C 0 o g 0 ~ 7 PG q"° © ofcfe T —=-—_. . Fortschreibung 2015)) ab einer Verkaufsfiache von 100 m? nicht zulissig sind Die DIN- Vorschrift 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdhte vom 12.09.2U17 mit begrunaung genilligt und zur betelligung aer Urientiichkeit bestimmi.
3 6 ’ . = _ © 9 o N O 5 - Einzel- und Doppelhduser zulassig ' BaumaRnahmen" ist zu beachten. Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit o Entwurt
L e ey oo : Vorhandene Veqetationshestande (zum Erhalt festaesetzte Baume und Straucher) sowie die gemal der auszuschlieBen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebéudes hinsichtlich - ENtwur
: l 4 WA 1 - - g 120 a Abweichende Bauweise sh. Textl Festsetzung 1.2. Ma der baulichen Nutzun 5 : | oo B 0 Staucher) sowe o eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten konnen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde am 16.09.2017 und erneut am 30.09.2017 in
| ' / - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVvO Geholzschutzsatzung der Stadt Torgau geschiitzten Baume und Straucher im Plangebiet sind vor ) o _
4 | 99 B s PN S o ! Beeintrachtigungen zu schitzen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhthter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume der Torgauer Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
/ 98 'l : / 100 4 T ' _ Baugrenzen, s. Tex!. Festsetzung GRZ  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Der Wurzelraum der zu erhaltenden Grobaume ist vor Verdichtung, Aufschiittung oder Abtragung zu wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem vom 13.09.2017 einschiieflich seiner Begrindung wurde vom 25.09. bis einschlieBlich 10.11.2017
‘ e 1 : - b / 101 500 ¢ " . w | / e 1 MaRgebende Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO) ist die Eintragung in der Nutzungsschablone, schiitzen. Der Stamm und die unteren Kronenéste sind vor Beschadigung durch Einzaunen der gesamten  Kompetenten: Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem  Grundstick und den Bedarf an ausgelegt. , ,
{ | ‘l L Leem—-— T T A 0 < / 102 ; o | /% Landkrels. Nordsachsen _ | e — Verkehrsfischen und -anlagen die als Obergrenze defnert st Kronentraufe mit Bauzaun wéhrend der gesamten Bauzeit zu schitzen, Aufschittungen von Boden ber  SchutzmaBnahmen abkldren zu lassen. | Die Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.09.2017 von der Auslegung
ll 1 l\ © \\ ___________ &) [ ‘ Gemeinde:  Torga o = . §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Die zuldissige Grundfiche ist gem § 19 Abs. 3 und 4 BauNVO zu ermitteln das bisherige Niveau sind nicht zuléssig. Die MaRnahmen hat der Flacheneigentimer sicherzustellen und Be|.Fragen Zu Radonvc.)rkommenl, Radonwwkyng und Radonschu'tlz kann die Radonberatungsstglle des benachrichtigt und gebeten, ihre Stellungnahme abzugeben.
T : l r ~— 5 — | T Tr=eg ! Gemarkung: Torgau e TRy 2 e g 14 Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der sofort nach Abschluss der Bauarbeiten zu beraumen. Froistaates  Sachsen: ~Staalliche  Belriebsgesellschaft  flr = Umwelt  und  Landwirtschaft )
l\ ] 4 S 3 An d R et ! Flur: 6 F S A - L e A S :'-1.: Verkehrsfléche StraBe Grundflachenzahl GRZ gemaR § 19 (4), Satz 2 BauNVO aIIger’nein nicht zulassig ist. Bei Herstellung Radonberatungsstelle, Joliot-Curie-Str. 13, 08301 Bad Schlema genutzt werden. 9. Abwagungsheschluss
4 S o |G| Ve - ‘ T er F estwi J @ —a - . o : s ST e - in versickerunasfhi i i i 0 Die zu fallenden Baume sind zum Schutz von Niststétten frei lebender Tierarten nur in der Zeit zwischen : . : Der Stadtrat hat am 13.12.2017 in offentlicher Sitzung die zum Planentwurf vom 13.09.2017
- D .- T Q¢) T --. lIese 3 Y ML von Wegen und Zufahrten in versickerungsfahiger Ausfiihrung darf die GRZ um bis zu 50% . > 3.2. Leitungstrassen. Schutzabstinde. Schachtscheine ,
§ 50778 ------- ) . s - prite fath : iiberschritten werden. Oktober und bis Ende Februar zu fallen. ' == . — o - vorgebrachten Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2017
aannER 4 oo e T - B e — : £ oy B ) . Wer Erdarbeiten durchfihrt, ist verpflichtet, sich bei den Versorgungstragern tber den ortlichen gebilligt. Der Stadtrat hat am 27.06.2018 in Gffentlicher Sitzung die zum Planentwurf vom 13.12.207
|\ | L B WA 1 4 / : : _ } HK — \I\clgrkﬁhrsﬂatr:\heﬂ?eﬁondererZweckbestlmmungen Vollgeschosse Die zur Fallung gekennzeichneten Baume diirfen bei Bedarf gefallt werden. Der Ersatz erfolgt in der im Leitungsbestand in Kenntnis zu setzen. Die Leitungstrassen sind bei den Bauarbeiten zu beachten. vorgebrachten Anderungen behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 27.06.2018
\l i 39 e / 121 ' V| i Ischverkenrsfiache Es sind mindestens ein, maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Plangebiet ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflache OG 1. _ o . S " gebilligt und zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit bestimmt.
[ = ‘l _ 103 4 - - ' Leitungstrassen der Versorgungstrager im Planbereich im Bereich der offentlichen Stralien, Wege, Plétze
| \ e
\
\

® ==
S~~~
—
o
(@)
18,00

4 | T . StraRenbegrenzungsinie Hohe der baulichen Anlagen 1.8.6 Sonstige PflanzmaBnahmen und Griinflachen wurden nachrichtlich im Bebauungsplan tbernommen. 6. Erneute Auslegung und Trégerbeteiligung
— SIS 4 ‘\ = e , ' Als Hochstmabe werden festgesetzt: Pflanzbinduna Baum Vorhandene Leitungstrassen in den Baufeldern werden im Rahmen der ErschiieBung des Plangebietes Die erneute Gffentliche Auslegung wurde am 30.06.2018 in der Torgauer Zeitung ortsiiblich bekannt
v .y \ A o T G = Lllanzbindung baum o ) . . ' it di ; i . ' ist di i inschlieBlich sei
34 33 | l O o Fmem . _ - ﬂ _| , Traufnone (TH) = 6,70m Zur auberen Eingriinung sowie zur inneren Durchgriinung und Gestaltung des Plangebietes sind an den gn;\s/fe:llsggalsaﬁ:tiﬁbaubarke|t dieser Flachen 2u sichern. Ausgenommen hiervon istdie vohandene %em?‘.“*:}- Der En(tjwurf deggBﬁpag;JrE)g7sgl()a\1n§ n derlFatssung vom 27.06.2018 einschiieBlich seiner
_ I I | s - Zweckbestimmung: Fulweg/Fuf- und Radweg Gebaudehohe (GH) = 9,50 m im Plan ausgewiesenen Standorten Laubbaumarten gemas Artenliste zu pflanzen. ¢ DgngurJ ungf\fNurller:/ orré " N donmi ﬁusEg ehg om 28.06.2018 von der Aus]
_1 \ Lo o o , Als oberer Bezugspunkt gilt fiir die Traufhohe der Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuRenwand L . _ . le Trager offentlicher Belange wurden mit Nachricht vom 28.06.2018 von der Auslegung
] ‘l T o_ mit der Dachhaut. Eine Abweichung der eingetragenen Standorte bis zu 5 m kann zugelassen werden. Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte gemals §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wie folgt geregelt benachrichtigt und gebeten, ihre Stellungnahme abzugeben.
i _ : l - Als unterer Bezugspunkt it die StraRenoberkante - Mitielwert der StraBenoberkante zwischen den Ale festgelegten Baum- und Strauchpfianzungen sind spétestens im Jahr nach Bezug der Gebéude zu - Leltungsrechte flr Entwasserungsgraben entlang der Strabe "An der Festwiese" zur
4 ‘\ 11 e | : Zweckbestimmung: Offentiche Parkfléche Grundstiicksgrenzen senkrecht zur Strafe - festgesetzt. realisieren. Stralenentwasserung zugunsten der Stadt Torgay, | 7. Abwagungs- und Satzungsheschluss
18 | | \ ‘ | \ 4 Die Hohe des Erdgeschoss-Rohfussbodens wird auf max. +0,80 m zur angrenzenden o o - Leitungsrecht fiir Gashochdruckleitung zugunsten der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH mit Der Stadtrat hat am 29.08.2018 in dffentlicher Sitzung die zum Planentwurf vorgebrachten
1 4 | / o Strakenoberkante f 7t Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen dem einzuhaltenden Sicherheitsabstand. In diesem Bereich sind die Errichtung von baulichen Anlagen Stellungnahmen behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 29.08.2018 gemét § 10
L0 \ | 109 o trakenoberkante festgesetzt lcht uber sfiacnen o g g g g
L — | ; | / - _ . Fldchen fiir Versorgungsaniagen Die nicht tiberbaubare Grundstcksflache ist als Griinflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. (einschl. Einzaunungen) sowie die Anpflanzung von Baumen und Strauchern unzuléssig. BauGB als Satzung beschlossen.
- 32 | B4 ! 4/ 108 ll ' 110 S / ' ! & [ § 9 Abs. 1Nr. 12,14 BauGB 13. Bauweise Auf den nicht iiberbaubaren Flachen der Privatgrundstiicke sind je Baugrundstiick 2 Laubb&ume oder 2
e \l : [ WA 1 = 111 ‘ / # r ey o e - §.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO hochstémmige Obstbéume zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die gemé Pflanzbindung Baum 3.3. Bodenschutz und Abfille 8. Genehmigung
R 83 ' P~ f=qy-m._ 4 i3 ! ; A ennzeichntng Yer- tnd enisorgungsfiachen Die zulissige Bauweise wird durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt als: Endl PdG 1bge;;|flanitenFE|3_guhme :v(c)ar(;ieq dr?trggfan%ergtchnet. Der Anteil von Nadel- zu Laubgehdlzen soll Die Auswirkungen auf das Schutzqut Boden it weitestgehend zu minimieren. Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 31/2016 "Wohngebiet Festwiese in Torgau" wurde durch das
N ,' ! | S e TR : I 8,00 ; P - WA 1 und WA 2 - (a) abweichende Bauweise, d.h. mit seitlichem Grenzabstand und 2g!. der beplianzien Flachen 10 7 nicht uberschretien. Landratsamt Nordsachsen mit Bescheid vom 22.11.2018 und Registriernummer 310 /08 / 2018
4 B S’_ ' | b I : 53 o o : 4 _ o Einzel-/Doppelhauser mit einer maximalen Baukdrperlange von 24 m ) . . Fiir den Umgang mit anfallendem Bodenaushub werden folgende Hinweise gegeben: sowie Aktenzeichen 2017 - 06044 genehmigt.
I 4 ‘, I . ; ! A Qi: - ' ' '.7:1‘?2;.;;" : Zweckbesfimmung: Elekinziat Fassadenbegrinungen sind zulassig Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schadliche
| - ‘1 & i gl ; gy N Ger F estw,'e < 2 *"'-i? e . 1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche 1.8.7. Empfehlung Artenliste Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. 9.IAusfertigung ' o
L i 31 \ | :b l' 18.00 5 Se ) , Nl 1T § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO altlastenrelevante  Sachverhalte wie organoleptische ~ Auffalligkeiten; Abfall) besteht fiir den Die Satzung zum Bebauungsplanes Nr. 31/2016 "Wohngebiet Festwiese in Torgau" vom 29.08.2018
- Rl . I 4 | - P § S RED. T, \ Versorgungsleitungen e el R - Laub- und Obstbaume u.A.: Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt nach § 10 Abs. 2 SachsABG vom 31. Mai mit den Festsetzungen sowie Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der
' TR =~ . 4 & o L ELISE EN | Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes e — . At . . . . 3 . . . . . ’ .
19 c i 5 5 2|oo 15,00 : / 114 ! g . ‘ . 13 WA 1 TH =670 m ::',;’ﬁ 45 ; : P :Eu; . Trinkwasserleitung durch Festsetzung der Baugrenzen bestimmt, g 9P Malus in Sorten (i.S.) Zl_erapfel 1999 die Pflicht, diese unver;ugllgh der nach §"13lAbs. 1 SgchsABG zustandigen Behdrde (h|"er: LRA textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplqns |n.derlFassung vom 29.08.2018 mit dem
lrL___ + ; ; R ; 83 ) JOih. e s : f we . . Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen Prunus i.S. Kirsche Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen. Der zustandigen Behérde sind auf Verlangen alle Auskinfte zu Satzungsbeschluss des Stadirates vom 29.08.2018 identisch ist.
i ! | | I |5 L’ 4 ,' 035 GH =950 m .- . Stromleitung unterirdisch 2UlAssig. Pyrusi.S. Bime erteilen und die Unterlagen vorzulegen, die diese zur Erfillung der Aufgaben nach BBodSchG und
4 ‘, . l‘ ! " e 7 / 112 5 ’ ’ Ube rS|ChtSpIan — e e o oo Stomleitung oberirdisch Crataegus i.S. Weissdorn SachsABG bentigt. GeméR § 4 Abs. 2 BBodSchG haben der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der
—_ ll 00 @ il ) ,/ =~ . <) N FD, SD, WD, PD HD-Gasleitung 1.5. Flichen fiir Stellplitze und Garagen Acer campestre Feldahorn tats?chlichen Gewalt "die Pflicht, Maf&nghmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden Es wird bestatigt, dass die Verfahrensschritte 1 bis 9 ordnungsgemén nach den §§1-10 BauGB
m—a 30 = | . SD 25° - 45 ° 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Sorbus i.S. Vogelbeere schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen. durchgefiihrt wurden.
l ‘ ~ : / ! ‘ f15 oo B | Schmutzwasserkanal §
L 4 - ‘ 4 / 11 : / [ O TD a ﬁ \F/’V[|)3125§’ -38 \D-Gaslei Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick zu errichten. Der Bedarf wird wie Straucher uA: 3.4. Hochwasserschutz
20 i l ‘ | 3 ; / ! (103J B MalRnahme 1 Toasierung folgt festgesetzt: . Amalanchier i.S. - Felsenbime Syringa i.S. - Flieder Das Plangebiet ist im Regionalplan Westsachsen als Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz gez. Barth
"SRR _ _ / WA 1 § %D Fernmeldekabel 1 WE 2 Stellplatze Cornus i.S. - Komelkirsche Rosa i.S. - Wildrosen ausgewiesen. Gemal G 4.3.4.3 sind bei Planungen in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Torgau, den 27.11.2018 OberbUrgermeisterin Siegel
" "~ AR S¥ g / ‘ 173 &) < 0% . ;ZY]E s 2 WE 11 ’gssé?!ﬁ IT;;&eprchovx\[/EE Forsythia xintermedia - Forsythie Prunus spinosa - Schlehe Hochwasserschutz das bestehende Uberschwemmungsrisiko einschlieBlich der Gefahren des Versagens ' o
4 ‘, o VP e b 4/ 116 ! (0] 4 2 FESTSETZUNG ZUR GRUNORDNUNG ! pazep Philadelphus coronarius - Bauern-Jasmin Crataegus i.3. - Weilidorn bestehender Schutzeinrichtungen zu beriicksichtigen. In Vorbehaltsgebieten vorbeugender
29 | i e 08 e / 117 4 / 115 i L ) = 1 §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB " 1.6. Flichen fiir Nebenanlagen Spiraga LS. ] i\?lg:wsgﬁgcsholrrt]en Rhamnus i.5. - Kreuzdorn Hochwasserschutz sind bei neuer Bebauung geeignete bautechnische Manahmen zur Veermeidung des 10. Inkrafttreten
- - == o l-\i ° : \ 4 OG Kennzeichnung Offentliche Griinfléache § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen (Regionalplan G 4.3.4.4). Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung in der Torgauer Zeitung am 01.12.2018
'| 4 O - : (OGN % \\ ‘ © o " - Artenreiche Wiesenmischung: Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet gemé&R HWSK Schwarzer Graben/Weinske im ist der Bebauungsplan vom 29.08.2018 in Kraft getreten.
————— ~ [ | | V. NN \ i o ‘ c Nebenanlagen sind zwischen straenseitiger Baugrenze und Straenbegrenzungsinie nicht Bestandsbildende Arten Begleitende Arten (iberschwemmungsgefahrdeten Bereich, die Regelungen des § 75 Abs. 6 und des § 5 Abs. 2 WHG sind zu
21 phr—————=—"_ | IR ‘; ¢ _ Ny 0%, (o : << zulassig. Ausgenommen h|ervqn sind Stellplatzeﬂund Stgndplatze flr Mullbghaltgr. Aarostis capillaris  Strauaras Achillea millfolium ~ Wiesen-Scharfaarbe beachten. Danach ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr
i ] 54 . Q@ \ Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebauden sind in allen Baugebieten innerhalb der g P augre g
b= l h | . \ PG Kennzeichnuna Private Griinfléche - . . . . , Festuca ovina Feinschwingel Centaureajacea  Wiesen-Flockenbl. Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen gez. Barth
| D - N g |
! 0 Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sind , o L . . y T den 03.12.2018 Oberbii ister Sieqel
4 l\ o b9 B 5 e Nebenanlagen in Form von Gebéuden nur bis zu einer Grundfliche von max. 2,5 % der Festuca rubra Rotschwingel Daucus carota Wilde Mohre Hochwasserfolgen und Schadensminimierung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den orgau, den 03.12. erpurgermeisterin lege
— o™ N it H ; : . . "
2 3 B 3 ,' 3 - ), @ > / 118 /) , , Grundstticksflache und einer Hohe von max. 3,00 m (Summe aller Nebenanlagen auRer Garagen :;Ol'”m perenne V[\)lt Weltjelgras Gal!um verum Echtes- Labkraut mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
< “— '1 b l ‘ \ o {5 Zweckbestimmung Spielplatz und Carports) je Baugrundstiick zulassi 0a pratensis lesenrispe Galium mollugo ~ Wiesen-Labkraut Es wird auf die Regelungen und Hinweise der ,Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche
| B 7] \ . ports) je baug 9. : \ . . : . o
[ ™ Q ",' i Y \ Leucanthem. Vulg. Mqrgante ' Vorsorge" vom Marz 2015 verwiesen. Diese Broschiire kann von der Homepage des Bundesministeriums .
} ) LL [ M A g N Planungen. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliichen fiir 1.7. Griinflichen Plantage lanceolata  Spitz-Wegerich filr Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit heruntergeladen werden. Bestatiqung des Katasterbestandes:
i S 1 a 4‘_‘11 N\ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Sanguisorba minor  Kl.-Wiesenkopf . . o
= o ’ i von Natur und Landschaft e . . 3.5, Altlasten. Kampfmittel Die Darstellungen des Grenzverlaufes und Bezeichnung der Flurstiicke im Bebauungsplan
27lr _____ 2 = 'g 46 | k N §9Abs. 1 Nr.20und 25 BauGB 1D I'7I1| C')?fG tI.Ohffe(gtll.lcfl|1"e ﬁrunfiachen. o Flschen sind sl costaltle Grinfachen odera 1.8.8 Weitere MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen Der Planbereich WA 2 und OG 3 (eh. Flurstiick 17/21) liegt im Randbereich der im Séchsischen Kﬂnt‘fssprechedn demt }Tl?tasgrbestan(?"vfom 13.t06.2?]1§.tr o Oherorifung abaletel werd
----- ie als Offentliche Griinflache gekennzeichneten Fléchen sind als gestaltete Griinfléchen oder als - b WG » - ale von dargestellten Grenzen diirfen erst nach ortlicher Uberpriifung abgeleitet werden.
. i ——— | < 2 6\& A\ | o stralen- bzw wegebegleitendegr Grilnstreifen anzulegen und dauer%aft 7U unterhalten Im Rahmen der Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichsmainahmen fiir die Umsetzung des Altlastenkataster eingetragenen Altlastenverdachtsflache "SchieRstand Torgau" SALKA 89200518. Eine g prutting abg
‘ ‘ . 'somn 5 4 O\ Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz - R o . - ool ar 1o Bebauunasplanes nach BNatSchG sind folgende externen MaRnahmen erforderlich: Bewertung des Standortes durch das Ingenieurbiiro Buchholz+Partner GmbH vom 16.12.2016 ergab, dass
- S N Die PI der Offentlichen Grinflachen mit der Zweckbest Spielplatz" ist mit der Stadt gsp g
‘l 1 L B | 122 \ ’ — .y, - zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1o Fanding cer JHGRTIGhen STuntacnen mit Ger WECIDestmmung “opiepiatz: 1St mit cer ota keine generellen Bedenken bestehen. Dies wurde durch aktuelle Suchschiirfen im Bereich der geplanten
L ==t | < | r————1 \ S T S CEE R ' ' sh.textl. Festsetzung Torgau abzustimmen und zu realisieren. N , ) ) . , o genereten " ' gep Eilenburg, den 13.09.2018  gez. Pahlitzsch (Siegel)
. [ | ‘l i 3 | & o . . | it § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1. Extensivierung einer Grinlandflache mit Mahdpause auf einem ca. 7.500 m? groRen Flurstiicksteil von ~ Bebauung im Mai 2017 bestatigt. Amtsleiter Landratsamt Nordsachsen - Vermessungsamt
e Il | i L""l /l r ‘—__L—l‘ S R R ¥ e b g . 172 PG Private Griinflichen 4/121 Gemarkung Torgau Flur 6 (Festwiese) Erdarbeiten in diesem Bereich sind jedoch durch eine fachgutachterliche Begleitung eines Altlasten-
I} I{ } } 26 L ,l ’l X o)+~ | L P ‘ g\%p;f\lgg.z?n r.vgga%%uamug% | Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflichen sind dauerhaft als private Griin- und 2. Erstaufforstung einer Waldflache in Staupitz Flur 6 auf dem Flurstiick 5/3 auf einer Flache von Sachyer§téndigen bzw. eipen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchzufuhren und gegebenenfalls anfallende _
I Lo o [ ' . Gartenflachen ohne Eingriff in die Topographie zu gestalten bzw. zu erhalten. 7.900 m? mit folgenden Arten: Mate'rlallen ordngngsgema[& zu :antg,orgen. S _ v i : A L e
R ‘I | © | . S “ Anpflanzung von Stréuchern Nebenanlagen sind in der privaten Griinfléche unzuléssig. Hauptbaumart: Traubeneiche Da eine Kampfmittelbelastung fiir diesen Bereich nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, wird zudem {4 R \ w P2 Thy pr— — =
- : lD 4 " ,' § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, Nebenbaumart: Hainbuche. Feldahorn empfohlen, bei baulichen Vorhaben, MaRnahmen der Gefahrenvorsorge durch einen Y Ny iy .‘ ; ¥ W “*’
e l j Lo o) % A\ ) 1.8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von We ’ : Kampfmittelrdumunternehmen zu veranlassen. s PR ; R, 2 ) e
] | : | © y Erhaltuna von Baumen Waldrand: WeiRdorn, Schlehe, Pfaffenhitchen NLAERS ) > o . . . bR O Bl Mt ’ i
. | { | 4 oL 45 - e §9Abs.% Nr. 25 b) BauGB, Boden. Natur und Landschaft und Festsetzungen zum Erhalt und Anpflanzen von Bei Eingriffen in den Baugrund ist auf Munitionsreste und Auffalligkeiten zu achten und im Zweifelsfall die e o . : S
,’ | 5 - = 6 i T : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir zustandige Ordnungbehorde (Umweltamt des LRA Nordsachsen, Polizei bzw. Ortspolizeibehérde) zu T i i o
B J’ 2 25 "’5&}:-_1' 3 A 9000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bepflanzungen benachrichtigen. E % ; ol 3 . }
- MR 3 ﬁ"‘f?@f::- s ° ° Baumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen §9 Abs. 1Nr. 15, 20 und 25 BauGB 1.9.  Verkehrsflachen Fiir OG 3 git, dass bei Eingriffen in den Boden (z.B. Rodung) zur Beachtung abfall- und T oo 8 .
\ | .. l l 1 o "'il ooy 9000000 Shét%:l' Ffsl\isetzz;ngB o 1.8.1 Allgemeines § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bodenschutzrechtlicher Bestimmungen eine fachtechnische Baubegleitung durch ein sachverstandiges 2 .2 £ k-
o | i D } ‘l ,’ N Y , ,' AN '?{'%1 ' §9Abs. 1Nr. 25a Bau Die Bepflanzung und Gestaltung der im Plangebiet befindlichen Griinfléchen sind entsprechend den Die Verkehrsflachen sind nach den Erfordernissen der StVO und RAS herzurichten. Die Abgrenzung der Ingenieurbiro vorzusehen ist. - g ol
] @ g 4 ‘ o ,' 4 1' ,' %,‘i 7 - Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen nachfolgenden Festsetzungen der Festsetzungen 1.8.2 bis 1.8.7 vorzunehmen und in dieser Weise zu unterschiediichen Verkehrsfiachen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren Mafe sowie :
aae J 2—4 } @ | P ] ’; 1' - €5 gececes und fiir die Erhaltung von Baumen und gestalten, zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der festgesetzten die Baumstancjortg konnen im Rah[nen derAusfuhlrungs.pIanur?g zur Anpassung an die . 3.6. Archiologie/Denkmalschutz |
| | ; . Landratsamt Nordsachsen . . Strauchern nd sonstigen Bepflanzungen Art entsprechend nach zu pflanzen. Es sind die allgemeinen Richtlinien fiir Pflanzarbeiten zu Anschlussbedurinisse der Grundstiicke sowie an die Leitungsfiihrung der Hauptversorgungsleifungen Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Relevanzbereich und ist Teil eines fundreichen et %
S— T . ﬁ cecceos ghéttzgl. F;zs,\ﬁsetzzgng G bericksichtigen geringfiigig geandert werden. Im Plangebiet des WA 1 entstehen verkehrsberuhigte Bereiche als Altsiedlungsgebietes. ETran R : : /
/ S. 1Hr. au ' Mischverkehrsflache. Fir Vorhab in di Gebiet besteht Genehmi flicht h 14 Sichsisch g 3 3 < !
— 44 ~ hmi in Verbi it Schrei . 92.11.201 " " ache. - . o . . (r Vorhaben in diesem Gebiet besteht Genehmigungspflicht nach § achsisches S RS ﬁ i/
Cr—"o7 _ [ l y Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom 018 ——— Flache mit Leitungs- und Wegerechten Die Begriinung im Geltungsbereich ist mit Pflanzen gema® Artenliste Punkt 1.8.7 auf den Pro Baugrundstiick konnen bei einer Straenfront von bis 25 m Breite eine Zufahrt mit einer Breite von Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG). Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer B S gl TN o |7
' Aktenzeichen: 2017 - 06044 I § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB ausgewiesenen Flachen bzw. Standorten durchzufiihren. hochstens je 4 m in Anspruch genommen werden. . Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, fingdl < o Wrae it = g et |
Redqistri : 310/ 08/ 2018 7 Das 2ur ’ o ol DIN 1891 Richiiin 8 Grundstiickszufahrten sind mit abgesenktem Bord zur dffentlichen Strafie hin zu gestalten. _ dass sich dort archaologische Kulturdenkmale befinden. Das Landratsamt Nordsachsen ist gemaR §4 Abs. ; : B S 0 |
egistriernummer: 9 Altlastenverdachtsfiache d:jtzgf:ereé\gjrr;?éﬁﬂ|e?]r2r:tz:?:(;heﬁn(23rgeg§na muss der 8916 und den Richtlinien des Bundes Im Bereich der Grundstiickszufahrten und an den Stralkeneinmiindungen sind die Sichtflachen von einer 1 SichsDSchG die fiir das Vorhaben zustandige Denkmalschutzbehérde. Der Antrag ist schriftiich unter | B - | X 2 e g
" : Bebauung bzw. Bepflanzung Uber 75 cm frei zu halten. Beifii kraftiger Unterl bei der unteren Denkmalschutzbehorde ei ichen. : &
Torgau, den 22.11.2018 ” Einzelbéume sind als Hochstammb&ume mit der Pflanzqualitit Stammumfang 16 - 18 cm, 3 mal g P g eifugung aussagekraftiger Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehorde einzureichen
: verpflanzt, mit Drahtballierung zu pflanzen. ; : , P , , , .
: - R A ) . . 1.10.  Versick N hl ) ]
gez. Burkhardt Siegel Bauordnunasrechtliche Festsetzunaen Baumbestande im Bereich offenticher Verkehrsfichen sind so zu gestalten, dass fi § 90A — ’\T:s;z Be;:g Bvon iederschlagswasser Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch

(§9 Abs. 4i.V. m. §89 Abs. 1 SachsBO) Einzelbaugesuche - muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir Archdologie im

;eUErwehrfahrzeLJsg;tg_einﬁ Durgh;ahrlis:tihgﬂvon minlclit._.?,SO m gelzgebefr|1 iSt't. h Sor Das anfallende, nicht verwendete Niederschlagswasser ist vor Ort diber geeignete bauliche Malnahmen gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhangig von der raumlichen Disposition der
_ Zulassige Dachform 68 /%Oagrznun?ovo(;qu) rf:]chgéﬂ iSr:nGrTl eirvorgﬂﬁgl;?nlei Zweimal verplianzt |6 hach sortierung direkt zu versicker. Zuldssig ist eine Schacht- oder Rigolenversickerung. ErschlieRungstrassen, Baufelder etc.) archdologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu G B K "
— 7 SD 25-45° S\?ttlelddachhmit zuléslsiger Dac[t)meiﬁ]ung : pp ' den geplanten Baumafnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht ro e re|SStadt TO rga u
WD 25-3° almdach mit zulassiger Dachneigung : auszugraben und zu dokumentieren.
. " " . . g q
FD Flachdach 1.8.2 Flichen zum Anpflanzen von Biumen. Strduchern und sonstigen Bepflanzungen g 1BelGL|ordnun srechtliche Festsetzungen Markt 1
o . 1. Gestaltung der baulichen Anlagen el
PD 15° Pultdach mit zulassiger Dachneigung § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB § 89 SchsBO 3.7. Immissionsschutz
, o Die nach DIN 18005, Beiblatt 1 giiltigen schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) in allgemeinen 04860 TO[' gau
L. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARACKTER Gestaltung Private Griinfiachen Décher  Als Dachformen sind Flachdacher, Sattel-, Walm- und Pultd&cher zulassig. Wohngebieten
00 o Bestehende Grundsticksgrenzen Die durch Planzeichen mit PG 1 festgesetzten privaten Griinflachen sind mit einer artenreichen Die Hauptfirstrichtung der Gebude ist entweder parallel oder im rechten Winkel zur tags  (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 55 dB (A) )
Wiesenmischung einzusaen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern gemaR Artenliste angrenzenden Strae auszurichten. nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40 dB (A) Gewerbelarm
74913 Flurstiicksnummern Bestand Punkt 1.8.7 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachneigung muss bei Satteldachern zwischen 25° und 45°, bei Walmdéchern zwischen ~ Werden gemalt Rasterlarmkarte des rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH & Co.KG und von Hoffmann-
~ In diesem Bereich ist die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebauden ausdrticklich untersagt. 25° und 38° und bei Pultddchern bei maximal 15° liegen. Leichter Ingenieurgesellschaft mbH in den im Plangebiet festgesetzten Baufeldern nicht berschritten. Die
' TH =6,70m ehemalige Flurstiicksnummern Innerhalb Qer Gr[]nfléche_ ist eine Pflanzdichte von einem Strauph auf4 qm gnd ein Starkbaum je Bei Garagen und Carports sind auch flach geneigte Satteldécher(<20°) und Flachdécher ;estﬁtezt;ltjgg .d‘;r Bzugredqzego \7Vrfolgte45azf8 (g)er(VGr;nhdle}ge )dgr I%/orl(ij%genqind Ra\j\}i\r‘llérmléa(;tenw Lmz B E B A U U N G S P L A N
0,35 GH =9,50 m 10 Ifd. m einzuhalten. Bei der Anpflanzung von Baumen sind die Grenzabstande zulassig. achtzeitbereich werden die SOW von 45 dB(A) (Verkehrslarm) im Randbereich des WA1 und des W
. ) ) (mind. 2 m zur Grenze) nach § 9 Séchsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) zu beachten. Als Material fiir die Dachhaut sind Betondachsteine, Tondachziegel und Metalleindeckungen teilweise um 1 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete INGENIEURBUERO FUR
L1 FD, SD, WD 83 Hohenangaben -Geldnde Bestand bezogen auf HN Zuléssig. (49 dB(A)) wird flachendeckend eingehalten, sodass gesunde Wohnverhaltnisse im gesamten Plangebiet
SD 25° - 45 ° )( )r Entfermen von BaUman Dtle ((jju:ft:h Plar}ﬁelcgen mit PG;;?StgeietZte pr|Va[;eAGtrUf|]ﬂtaCl'|]De IS[(ttTIgV;/IeS%undmlt 44 - Die Zu|éssige Farbe des Dachmaterials ||egt im Bereich naturrot, braun, antrazith. lg:eW?jhrlelstet STdPl it i y ortoros B A . et d B ARCHITEKTUR UND
a gé >§ WD 25° -38 ° standortgerechten Baumen und Strauchern gemaR Artenliste Punkt 1.8.7 zu begriinen und dauerha E Metalleindeck ind nicht zuldssia. Dachbear ind zulissi Ur das gesamte Plangebiet wird grundrissorientiertes Bauen mit Ruherdumen zum inneren Bereich des
! )/ A zu erhalten. Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebauden in diesem Bereich ist g.anéen: ) ke talleindeckungen sind nicht 2u ;SS'_g'FaC begru&unge.nl sind zuldssig. Baugebietes empfohlen. Zusatzlich wird der Einbau von Fenstern mit Larmschutzklasse 2 (Standard) fiir Be b a u u n g S p I a n m BAUWESEN
ausgeschlossen. Ausdricklich untersagt ist auch die Anlage von Feuerstatten. Bei der Anpflanzung Hle ac dkgc ung der Carports und G;ra%en atin lart?e ung ;tepa der<ge§ , Wohn- und Schlafraume empfohlen.
Eahrbahnkante von Baumen und Gehdlzen ist zu beachten, dass auf dieser Fliche sich kein Wald entwickeln darf, um auptbaukorpers zu entsprechen (aufier Garagen mit einer Dachneigung <20, sowie m Dipl.-Ing Sabine Winkler
Flachdacher). N r 3 1 / 20 1 6 Dipl.-Ing Freier Architekt

die Schutznorm des § 25 WaldG zu gewahrleisten. Folgende weitere Hinweise sind zu beachten: Hansis
ansjork Schneck

RBP 4444  Raumbezugsfestpunkt . . ,
A geiesh 1. Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fir feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu Partnerschaft

Die Anordnung von Solar-/Photovoltaikanlagen auf dem Dach ist zulassig.

i Gestaltung Offentliche Griinflache Dachauf- Belisfi . . ) n . . u
. , - . , L gungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur Duchfiihrung b

gestaltete Griin- bzw. Spielflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von
Spielanlagen ist nur im gekennzeichneten Bereich zulassig. Nicht als Spielflache genutzte Bereiche
sind mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusaen und mit standortgerechten Baumen und

Dachaufbauten sind maglich bis 50% der Trauflange des Hauptdaches, BImSchv) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des §19 der 1. BImSchV - hingewiesen. m 01723 Kesselsdorf

. n
maximal 2 Dachaufhauarten (liegende Dachfenster und Gaupen) sind zulassig. | n TO rg a u TELEFON

2. Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential fiir die Auswahl und Aufstellung von Luft- m 035204 /683-0

@ Bdschung

Strauchem gemall Artenliste Punkt 1.8.7 zubegrtinen. Fassaden Als duBeres Fassadenmaterialist zuléissig: Warmepumpen (undloder Kiima-, Kiihl- oder Liftungsgeréten) sind die Hinweise des "LAI-Leitfadens i die
@ Loschwasser-Hydrant Die Standorte der Baumpflanzungen auf den offentichen Grinflichen sind it Planzeichen festgelegt - Strukturputz Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréten" Stand 28.08.2013 zu beachten - gsEé'onthA/Xess-zs
und 'n genngem Ufang verelalnderbar. Die Geholzpfianzungen sind mit unterschiedlichen Arten der - Holzverschalte Teilflachen und Naturstein/Klinker auf max. 25 % der Fassadenflache (sh. http:/'www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAl_Leitfaden 20130828
Sonstige Planzeichen Artenliste Punk! 1.8.7 auszufihren. Nur fir den Sockelbereich ist auch Beton oder Naturstein zuldssig. _Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf E-MAIL
1897 |  MaBketie 1.8.3 Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Béumen, Ausdriicklich untersagt sind Kunststoff- und Metallfassaden. PLANUNGSPHASE m |ABWinklerSchneck@web.de
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nebengebéude und Garagen sollen in der Materialwahl dem Hauptgebaude 3. Gemal Pkt. 2.1 der textlichen Festsetzungen sind Solar-/Photovoltaikanlagen auf den Dachern zulassig.
Erlauterung der Nutzungsschablone § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB angepasst sein, Durch Sonnenkollektoren kann es zu Beldstigungen (Blendungen) kommen. S ATZ U N G n
Nutzungsart Traufhiohe Erhaltung Offenche Grinfiche 0G 2 F;EZiden- Mindestens 80 % der Fassadenflachen sind wei oder in hellen Farben auszubilden. Als helle Fﬂgigdgzéﬁlgghﬁagg:e'\ﬂnbd”le .
Grundfléchenzahl Dig_ i O.G : gekennzeighneten 6ffent|ich§ " Gr[]nfléchenl sind al straften- baw. wegebeglgitender Farben werden r:ach Natural Color System - NCS- hier wie folgt festgesetzt: Der Sclhwarz- - veranderter Neigungswinkel der Modle vom 2 9 . O 8 . 2 O 1 8
je Grundstick Gebaudehshe Grinstreifen ar]gelegt, die qen Erhalt Qeruber-“ulnd untenrdmchep Ver- urld Entsqrgungs!eltungen, 4 der Buntanteil bet nchstens 10 % ' 18 Sonstiae Hinweise
StraRen-/Entwésserungsgraben und die zugehdrigen Arbeitsbereiche berticksichtigen. Die und der buntantell betragen hochstens 1V 7o V—GIT e m Plangebiet sind it 20 enfemnen b dern. | Plancebiet u
] S i . Zahl der Vollgeschosse Dachform vorhandene Vegetation (Baume, Straucher, Wiesenflache) ist vor Beschadigungen zu schiitzen und Bei Doppelhausern sind einheitliche Trauf- und Firsthdhen, einheitiche Dachneigungen sowie einheitiiche b:frirr?;:ts :ir;?wsc;:rnRaumZTuarsfe nstlrr;:mk?r(]geBF:? 42'23 8'3C3 lof)u Szrlirensi;unzlg .isztu \rljrrmzr;éfzrl?éhn;u earpmgﬁelne Er MASS-STAB 1:500 GEZEICHNET Wi
Ube rsichtspla N Flursticke : : dauerhaft zu erhalten. . . ) o Material- und Farbwahl bei der Dachgestaltung und einheitliche Materialwahl bei der Fassadengestaltung ¢ durh qeeianete Mak hg hiitzen. dass er durch Bauarbeit Bg ol ' ' u
Bauweise Dachneigung Je Grundstick darf eine Zufahrt mit max. 4 m Breite innerhalb der OG 2-Flache, jedoch auferhalb einzuhalten. Istaurch geeignete Malnahmen S0 zu Schulzen, dass er durch bauarbeiten, bausloriablagerungen, FORMAT AQ DATUM 27.06.2018
des Kronenbereichs der zum Erhalt festgesetzten Baume, angelegt werden. Baustellenverkehr oder andere Handlungen nicht beschadigt oder in seiner Lage verandert wird. 0 FREIE ARCHITEKTEN




