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Grenze des Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Baugrenze § 23 (3) BauNVO
Stellung baulicher Anlagen & 9 (1) 2. BauGB

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
A Zahl der Vollgeschosse: |

GRZ Grundfidchenzahl § 16 BauNVO
GFZ Geschol¥flachenzahl 8 16 BauNVO
a Abweichende Bauweise

E Einzelhduser

- Flache zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern,s 9(1) 25.a)BauGBi.V.m.§9(1)15 BauGB

. — offentliche Griinflache

Neupflanziing von Baumen, Pflanzbindung
8 9 (1) 2b.a) BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen,
hier: Erhaltung von Bdumen und Strauchern

.S 9{1) 25b BauGB i.V.m. § 9{1) 15 BauGB

Stralkenverkehrsflache § 9(1) 11. BauGB
- Mischverkehrsflache

Verkehrsflazche besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11. BauGB

Zweckbestimmung:

Parkplatz

FuBgangerbereich
Einfahrt

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsaniagen
§ 9 (1) 12. BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
8 9 (1) 13. BauGB

Elektrizitat
Gas
Wasser

Abwasser

Bestehende Flurstlicksgrenze
Neue Grundstlicksgrenze, informell

Gebaudebestand, entfélit mit Umsetzung .
der Planung innerhalb des Geltungsbereiches

. Te X

Abgrenzung unterschiedlicher Nutz )
Private: Grinflliche \‘L g
Offentliche Grinflache

o,
]

Mulden-Rigolen - Versickerung § 9 (1) 14 BauGB

Feuerloschbrunnen

Territoriale Einordnung

| ingenieurburo fur Vermessungswesen

Dipl -Ing. Lothar Schuster
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| Karl-Marx-Platz 3 DLB6L Torgau | Tel/Fax (0 34 210 7125 24 )

| Mafisrat 1:500 Objekt  Torgau Fischneraue Betonmischwerk Fa. EZEL Auftragsnummer
Laq;ezugssystem RO/ 83 | uemessen im Oktober 199« durch  Uhl / Seifert 108["97

E Hohennezugssystem HN georift am  20.08.1997 durch Schuster Blat!

rHunenanscmuﬂnunkf ME 80 ] / 1

' Hohenkantrollpunkt MB 102 Torgau, gen  20.08.1997 (Schusﬂr&é%’wmge@ubms)
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08.1997

- Pianzeichenverordnung PlanzVO 90 vom 18.12.1980

- Baunutzungsverordnung BauNVO vom 23. Januar 1990 , zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom 222.04.1993

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGi. d. F. der Bek. vom 12.03.1987, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 21.09.1998

- Sachsisches Naturschutzgesetz SachsNatSchG i. d. F. der Bek. vom 11.10.1994 (SachsGVBI.
S. 1601), berichtigt durch Gesetz vom 20.02.1995

- Sachsische Gemeindeordnung SachsGemO . d. F. der Bek. vom 21.04.1993, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.07.1994

= Sdchs BO id.F. des Gesetzes zur Vereinfachung des Baurechts im Freistaat Sachsen
vom 18.03.1939

1. Art der baulichen Nutzung WR § 3 BauNVO

Gemal § 1(6) BauNVO wird festgeseizt, daft die Nutzung im R=2inen Wohngebiet nach § 3 BauNVO auf
die Absatze (1), (2) und (4) beschrankt wird.

2. Mah der bauiichen Nutzung 8§ 17 bis 21a BauNVO
Grundflachenzahl GRZ: 0,3

Geschol¥flachenzahl GFZ: 0.4
Zahl der Voligeschosse Z: I

Dachneigung der
Hauptgebauds: 40-45°
Hohe baulichizr Anlagen
als Firsthohe: max. 10,00 m tber anbaufahiger
StraRenverkehrsflache
OK Erdgesch)li: max. 0,50 m . anbaufahiger
StraRenverkehrsflache
Mindestgrundstiicksgrofle Maximale

[§ 9(1)3. BauGB ] : 475,00 m? Baukodrperiange: 15m [vgl Pkt. 3)

Bei der E;"mitt!ung'der zulassigen Grundflache ist § 19 BauMv Dy anzuwenden; § 19(4) Satz 2 ist nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschol¥flache sind nach §
21a(1) BauNVO Garagengeschosse anzurechnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen von der rFertighthe OK Strale mittig vor dem

Grundstiick.

3. Bauweise § 22 BauNVO

Es wird abweichende Bauweise gemdap & 22(4) BauNVQ festgesetzt. Es dirfen nur Einzel-
hauser errichtet werden, mit einer maximalen Baukorperlange parallel zur Erschliefungs-
strafle von 15m <

4. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO sind ausschlielllich auf der iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

5. Stellpldtze und Garagen § 12 BauNVO
in Verbindung mit § 23(5) BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur auf der Ubarbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der Einfahrtsbereich.
Die Méglichkeit der Anwendung von § 23(5) BauNVO wird ausgeschlossen.

6. Versorgungsfiachen und -leitungen

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen der Versorgungsflachen und -leitungen § 9(1) Nr. 12. und
21.BauGB sind Rechte zugunsten der Aligemeinheit bzw. der zustandigen Versorgungstrager (z.B.
Abstande nach einschlagigen Richtlinien) zu dulden. Die nach & 9(1) 14. BauGB gekennzeichnete Flache
ist gemafn Versickerungsprojekt auszufthren.

7. Grinordnerische Festsetzungen
71. Die nach § 9(1) 25.ai. V. m. § 9(1) 15. BauGB gekennzeichnete Flache ist als 6ffentiiche
Griinflache zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Diese Flachen sind mit folgenden Arten zu bepflanzen:

(Acer platanoides)
(Sorbus aucuparia)

Baume: Spitzahorn

Eberesche

Die Baumstandorte sind verbindlich. Die Pflenzgréle darf einen Stammumfang von
14/16cm nicht unterschreiten.

Straucher: Purpurweide (Salix purpurea)
Deutscher Ginster  (Genista germanica)
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa 1.5.)
Rosa ssp. (Wildrosen i. S.)
Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

(

Gemeiner Efeu Hedera helix)

7.2. Der Gehélzbestand in der nach § 9(1) 25.bi. V. m. § (1) 15. BauGB gekennzeichneten Flache
ist zum Schutz des Landschaftsbildes im LSG ,Ebaue" sowohl innerhalb der privaten
Grundstiicke wie auch im 6ffentlichen Bereich wahrend der Baumalinahmen zu schitzen und
nachfolgend dauerhaft zu erhalten.

7.3. Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist als Grinflache herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Im Bereich zwischen Strallenbegrenzun jslinie und Baugrenze sind aufier Zufahrt
und Miliplatz keine Nebenanlagen zulassig. Die Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerstatten genutzt werden.

Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

7.4. Die neu zu errichtende Strafe ist in Pflaster auszu:thren. Im gesamten Plangebiet sind zur
Minimierung des Versiegelungsgrades die offentlichen Parkstellflachen wasserdurchlassig
(Rasenpflaster oder Schotterrasen) herzustellen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) Bau GB und § 83 Sachs. BO

i, Dach

Als Dachformen werden Satteldach, Waimdach und Kruppelwalmdach zugelassen. Als Material sind
Ziegel oder Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun zu verwenden. Dachaufbauten sind zulassig,
die Breite der Gaupen darf maximal die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht berschreiten. Der Abstand
der Gaupen zur Giebelwand muf mindestens 2,00 m betragen. Dacheinschnitte sind straBenseitig
unzulassig.

2. Fassade

Verkleidungen aus Metall, Faserzementplatten und Fliesen sind unzulassig. Holzverkleidungen dirfen
30 % des Gesamtwandanteils nicht Uberschreiten.
Es sind helle Glattputze oder Klinker zu verwenden.

3. Einfriedungen
Mauern sind unzuléssig. Die Héhe der Einfriedung darf max. 1,00 m betragen.
4. Stellpldtze

Es sind auf jedem Grundstiick mindestens zwei Parkstellflachen vorzusehen.

C  HINWEISE § 9 (6) Bau GB

1. Bei der Erschlieung des Baugelandes sind die Bedingungen des Archaclogischen Landesamtes
Sachsen im Japanischen Palais, 01087 Dresden, einzuhzlten.
Es ist mindestens ein erster Ausgrabungsschritt erforderlich.
Archaologische Funde sind meldepfiichtig (auffaliige Badenverfarbungen, Gefallscherben, Graber,
Knochen, Gerate aus Stein und Metail, Minzen, bearoeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art).
Funds.ellen sind vor Zerstérunge: zu sicnern.

2. Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes nach § 7 (2) S&chsABG vom 31.05.1999, sowie § 1 (5) und
§ 9 (6) BauGB ist anfalilendér Mutterboden zu sichern und darf nicht deponiert werden. Bei
erkennbaren Bodenbelastungen auf der Baustelle hat nach § 10 (2) SachsABG eine Meldung an die
zustandige Behorde zu erfolgen. Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabféllen und
Betriebsstoffen sind zu vermeiden. Betriebsbedingte Bodenbelastungen sind auf das den Umstanden
entsprechende Mald zu beschranken und nach Abschiuft der BaumafRnahmen zu beseitigen. Die DIN-
Vorschriften 18 300 "Erdarbeiten" und 18 915 "Bodenarbeiten” sind einzuhalten. Bodenaushub,
Bauschutt und Stralzenaufbruch sind Abfalie und geman § 4 (1) Nr. 2 Kr'W-/AbfG stofflich zu verwerten.
Bodenaushub mit mineralischen Fremdanteilen < 10 Vol.-% ist wie Bodenaushub zu betrachten.

Bodenaushub mit mineralischen Fremdanteilen > 10 Vol.-% ist wie Bauschutt zu betrachten.
Gegebenenfalls anfallende, nicht verwertbare Massen sind anderweitig gemafl den Grundpfiichten
nach Krw-/ AbfG einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

3. Geman Sachsischem Vermessungsgesetz SVermG § 22 besteht die Pflicht zur Erhaltung des Lage-
bzw. Héhenpunkifeldes. Beschadigungen sind auszuschlieRen. Bei Unvermeidbarkeit sind solche
unverziglich dem Staatlichen Vermessungsamt anzuzeigen.

4. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen des Trinkwasserschutzgebietes |1l A des

Wasserwerkes Torgau- Ost. Damit sind Einschrankungen flr Bauvorhaben verbunden. —-1-,.:'
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Bebauungsplan ,Ostliche Fischeraue*

Nr. 16/ 98 der Stadt Torgau

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlu® 8 2 BauGB
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 27.05.1898

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 18.06.1998
erfoigt.

Torgau, den 22699

2. Billigung des Vorentwurfes

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.09.1998 wurde am
16.12.1898 gebilligt und sein ung zur friihzeitigen Biirger-beteiligung gemafn 3§
3(1) BauGB bestimmt.
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3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung 8 3 BauGB

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach,§ 3(1) BauGB ist durch Ausiegung des
Vosr%rbtwurfes zum Bebauungsplan v 11.09.1998 auf die Dauer eines Monats vom
P 12 N bis .8.2,99. 7 (" durchgefiihrt wordsn, Anbel.wurde Gelegenheit

zur Erdrterung gegeben. S ’/ Pus®
11/ Load 4%" ; e |
/Ge‘ tenberg o
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4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4 BauGB

Die von der Planung berlGhrten Tr?’ offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
08.06.1998, 13.01.1999 4.92.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. j
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Torgau, den AL fSleg:!—l) Y

5. Billigung und Auslegung

Der Stadtrat hat am 28.04.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes, einschliel3lich
Begriindung vom 28.04.1999 gebilligt und zur Auslegung bzstimmt.

'(I o
. Gegfstenberg
Torgau, den 22699 ..... F irgermeister {Siegel)

6. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 28.04.1999, einschlieRlich Begrindung, hat
in der Zeit vom .202.99..... bis einschiieRlich .2h0.99........... wahrend der
Dienstzeiten gemafd § 3{2) BauGB ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dal} MWA reg hgen wahrend der Auslegungsfrist vorgetragen
werden kénnen, am 10.2.77 tstblich bekanntgemacht worden.
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7. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom
6.0 2 .99.) und weist die stidtebaulich bedeutsamen Aalagen sowie Strallen und
Wege vollstandig nach. Sie—ist hinsichtlich—der Darstelh rg—aor—arerzen—und—der

o = :L £ i
Katasteramt/ amt 7 = ,_;f
"2 7.9, ~best-Vermesser ¥
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8. Abwigungsergebnis

Der Stadtrat hat die vorgebrachten -Bedemkem—ume- Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 2612000 gepriift. Das Ergebnis

ist mit Schreiben vom ............... ilt worden
ARy o
ot Ir._,’
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ierstenberg STp ||
Torgad, den 2.2.2000 .. Blrgermeister {Siegel} .

9. Satzungsbeschluf

54
(Siegel /

10. Genehmigung der Satzung

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung vom 26017-009 wurde mit
Verfligung der hdheren Verwaltungsbeharde vom .Z€:0.% Z00Q,
Az, ANQBLZOX......... - AT i Hinweisen-  erteilt.
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Blrgermeister

11. BeschluR iber Nebenbestimi’nungen

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzun fnden BeschlulR des
Stadtrates vom ......oeeevieiiinnnnns erfillt, die Hinwej nd beachtet.

Gerstenberg

Blrgermeister (Siegel)

WD’ ...............

12. Ausfertigung der Satzung

-

Die Bebauungsplansatzung, be tehend__ail‘s der Planzeichnung und der Begrtindung
vom .£6.:01. 2000 | wird hiné‘xit\}ausgefertigt.
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11. Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am "DSLOOO ortslblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (8§
215(2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsansprichen (§ 44 Ba hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ........ S NS Tt T ip Kraft getreten.
4 7, @,A%p /5 TN,
_“Geghtenberg (o Bkt \
Torgau, den 171.08.2000 - g germeister (Siegelf, .|

BAUPLANUNG Torgau GmbH

Architektur- & Ingenieurbiiro

Tel. (03421) 708407 und 903428; Fax (03421) 903427
04860 Torgau, Am Stadtpark 1

Beate Menzel
Geschéftsfuhirerin

Dipl.-Ing.(FH) Architektin
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Heike Schneeberg
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