BEBAUUNGSPLAN

Industrie — und Gewerbegebiet
Torgau - Nord
NR. 1/91



Textliche Festsetzungen:

1.

4.

GemaR Paragraph 16, Abs. 2, Nr. 4 Bau NVO wird die Hohe (max.) der baulichen Anlagen als
Traufhéhe des Gebaudes auf 12.00 m festgesetzt. Bei geneigten Dachern darf die Firsthohe
16.00m nicht Gberschreiten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberflache an der jeweiligen Erschlielungsstralie in Abhangigkeit zur Geldndeneigung.

GemaR Paragraph 16, Abs. 6 Bau NVO kann die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen durch
untergeordnete Nebenanlagen (Antennen, Aufzugstberfahrten, Liuftungsanlagen
u. a.) Uberschritten werden.

Fir Gl-Gebiete wird eine max. Hohe der baulichen Anlagen auf 30 m begrenzt.

Das in den Planstral3en dargestellte StraBenprofil ist nachrichtlich.

Die in den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstralen und Wegen) geplanten Baumstandorte
kénnen, mit Zustimmung des Tragers der StraBenbaulast ausnahmsweise verandert werden. Die
Profile der PlanstraRen sind in den ErschlieBungsmalRnahmen festzulegen.

Im Bereich der Planstral3en sind in den festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern Privatstralen und Zufahrten pro Betriebsgrundstiick bis zu einer Gesamtbreite
von 7.00 m zulassig.

GemaR Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 20/2. Halbsatz BauGB werden fiir das Baugebiet (GE GI) 10 %
der Grundstucksflache — Baufeld I1: 20 % Grinflachenanteile — im Sinne des Paragraph 19
Abs. 3 BauNVO als Flache fur MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Sind in der anrechenbaren Grundstiicksflache Flachen fir das An-
pflanzen von Rdumen und Strauchern festgesetzt, so sind diese Flachen auf die v.g. 10 %
anrechenbar. Es besteht Pflanzgebot.

Zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern:

Parkplatze sind zu umpflanzen. Stellplatzflachen sind mit Baumen und Strduchern zu unter-
teilen.

Dabei gilt flr ca. 5 Stellplatze 1 Baum.

Werden Stellplatzflachen mit mehr als 20 Stellplatzen erforderlich, so sind diese mit Strduchern
abzugrenzen.

Dachbegriinung: bei Flachdachflachen mit insgesamt mehr als 3000 m? auf dem Grundstiick
sind mindestens 10 % dieser Dachflache zu begriinen.

Fassadengriin: bei fensterlosen Fassadenflachen (jeweils groRer 25 m? ) sind mindestens 25 %
der gesamten fensterlosen Fassadenflachen zu begriinen.

In einen Abstand von 14.00 m beidseitig der 110 kV Hochspannungsleitung durfen keine
Bauten erstellt bzw. Geholze 13 m (Endhohe) angepflanzt werden.

Ausnahmen im Einschrankungsbereich der Leitungsachse sind nach Aussage der MEAG
maoglich, missen aber im konkreten Fall tberprift und genehmigt werden.



5. In einem Abstand von 15.00 m beidseitig der Hochdrucksgasleitung ist keine Bebauung
(Hochbauten und Flachenversiegelung) maglich.
Mit Genehmigung durch die Gasversorgung Leipzig GmbH kénnen Stellplatze oder ahnliches
in diesem Bereich geplant werden.

6. Die sich im Schutzbereich der tberortlichen Versorgungsleitungen ergebenen
Baubeschrankungen bzw. Schutzbestimmungen sind mit dem jeweiligen Versorgungstragern
(DBP, WESAG und WAB) abzustimmen



Gestalterische Hinweise:

GroRere fensterlose Fassadenteile sind nach Maglichkeit mit Rankgeristen fur Kletterpflanzen
zu versehen.

GroRere Dachflachen sollen in der Ausfiihrung als begriintes Dach geplant werden.

Zur Anpflanzung werden typische Bdume und Strducher der Region empfohlen, wie z. B.
Acer, Prunus, Sorbus, Mahonia, Crataegus.

Gestalterische Festsetzungen:

1. Zugelassen sind bei Gebauden mit 3 Vollgeschossen und Hallenkomplexen Flachdécher mit
reprasentativer Attikaausbildung.

2. Bei einzeln stehenden Gebduden kdnnen geneigte Décher (Sattel- und Walmdachformen)
ausgefihrt werden mit gleichen Neigungswinkel und einer Dachneigung von 20° - 40°,

3. Die Gebaudefassaden sind in ihrer Gestaltung auf grofRen Flachen hell mit dunkel abgesetzten
Fenstern und Tren auszufihren.

4. Die Trennung der Gewerbegrundstucke untereinander ist mittels Baume und Stréuchern zu

realisieren. Im Ausnahmefall ist eine Einfriedung aus nattrlichen Baumaterialien bzw. Metall
mit einer max. Héhe con 1.50 m in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt méglich.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL1 | S. 2253) zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Einigungsvertragsgesetzes vom 23.09.1990 (BGBL1 I S. 885),
insbesondere die Paragraphen 1, 2, 3, 4, 8, 9, (4) bis 12.30.33 125, 172 und 246 a) (1) Nr. 4

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1 I S.
132), insbesondere die Paragraphen 1 bis 23.

3. Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGB1 1 1990 S. 58), insbesondere
die Paragraphen 1 bis 3 sowie DIN 18003

4. Gesetz Uber die Bauordnung vom 20.07.1990 (GB1. I Nr. 50 S. 929) i. V. m. dem Gesetz der
Einflihrung des Gesetzes vom 20. 07. 1990 uber die Bauordnung vom 20.07.1990
(GBL1. I Nr. 50 S. 950)

5. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15.03.1974 (BGB. | S. 721), zuletzt ge&dndert
durch Art. 5 und 3 ZusténdigkeitsanpassungsVO vom 26.11.1986 (BGB1 | S. 2089,
insbesondere der Paragraph 50)

6. Gesetz Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR
(Kommunalverfassung) vom 17.05.1990 (GB1. I Nr. 28 s. 255)



Hinweis:

1. Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehende
Rechtssetzungen auf Grund des PreuB. Fluchtl. Ges. von 1875, der Bau ZVO — DDR und Bau
GB treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aufier Kraft.

2. Die sich im Schutzbereich der Uberortlichen Versorgungsleitungen ergebenden
Baubeschrankungen bzw. Schutzbestimmungen sind mit dem jeweiligen Versorgungstragern
(DBP, WESAG, MEAG) abzustimmen.
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