Territoriale Einordnung
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bestehende Ackerzufahri

bleibt nutzbar

Fernsteuerkabel der
Fernwasserversorgung

Planung des Knotenpunkiausbaues
nachrichtlich tibernommen

Slraflenquerschnitte
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A ® Schniff B-B
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i ® Schnill ¢-C

Zweckbestimmung :

Zeichenerklarung

Offentlicher Parkplatz
Twowm wemmwUEm  Grenze des Geltungsbereiches § 9 (7] BauZVO

—»—— — = Baulinie § 23 (2) BauNV0
Baugrenze § 23 (3) BauNVO0

Gefiweq

— o | v w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
| WA Wé. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0 —QO—O0 —O—  Unlerirdische Hauptversorqungs- und Hauptwasserleitung
] § 9 (1] 13 BauGB
Art der Leilung :
M M Mischgebiet § 6 BauNV0 @ Elektrizil
ktrizitat 0 Abfall
. . O Gas
Gehegeteirh GE Gt Gewerbegebiet § 8 BauNV0 :
Q Wasser
@ Abwasser
Grundsticksgrenze - verbindlich
_______ - —~ Grundstiicksgrenze - unverbindlich Fldchen fir Versorgungsaniagen
Z gRZ gahld‘;lef hVo//ge;/c/;o:;e;g M ' §o° e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
rundfldchenza, au : o - ‘
GRZ | GF) | GFZ Geschopfidchenzahl § 16 BauNVo 80008 i e T T
£ 0 offene Bauweise
4 E/D Einzelhduser / Doppelhduser

Neupflanzung von Bdumen

Straflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflache § 9 (1] 11 BauGB

Erhailt von Baumen

A Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

A. Planuhgsre chtliche Festse tzung%en

[ty

Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986, iV.m. den
8§ 1-25¢ der BauNVY0 in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.Janvar 1990 wurden folgende planungsrechtliche Fesisetzungen gelroffen :

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafi 8 4 BauNVO
Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNYO sind in folgendem Umfang zu-

Anlagen nach & &6 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind gemafl 3 1 Abs. 6 BauNV0
in folgendem Umfang zuldssig : nur Punkt 1
Anlagen fur die ein Genehmigungsverfahren nach BlmschG

GRZ : 03
GFZ : 04

P 357 . g

- bei Dachneigung 45° - 48° : max. 9.50m Gber OK Gehweg
- bei Dachneigung 35° - 44° : max. 9,00m uber OK Gehweg

. max. 0,50m Gber OK Gehweg

GRZ : 04

6FZ : 10

Z : IT als Hochstmafi
g = 4R

. max. 10.00m Gber OK Gehweg

GRZ : 0,6

OFZ = 12

Z o II
20° - 45°

- max. 10.00 m uber OK Gehweg

Fur alle: der o.9. Nutzungsarten git die offene Bauweise gemafl

In- der Planzeichnung sind fir WA Festlegungen gelroffen, wo nur
Enzelhauser und wo Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind .

Nebenanlagen im Sinne des $ 14 (1) BauNV0 sind auf der nicht
uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig , mit Ausnahme der
Fldche zwischen Baugrenze und Strafienbegrenzungslinie .
Diese Festsetzung gilt fir alle Baugebiete .

Fur den gesamten Planbereich git , dafi Stellplatze und Garagen
nur auf der uberbaubaren Grundsticksflache und auf den dafdr

Im WA ist zwischen Straflenbegrenzungslinie und Garagentor ein
Stauraum von mindestens 6,00m einzuhaiten ; so wird Abslellfldche
fur einen Besucher - PKW sichergestellt .

Die im zeichnerischen Ted des Bebauungsplanes festgesetzten
Schutzflachen , hier gemdf} § 9 (1) 20. BauGB als Flachen lir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von Natur und
Landschalt, sind von jeder Bebauung (mit Ausnahme des Fuflweges
und der Fufgdngerbriicke) freizuhalten, Mafigaben des Grin-
ordnungsplanes (GOP] sind hier durchzuflhren .

Die mit Geh-.Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnel. Sie
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten .

I Art der baulichen Nutzung

Ly
lassig : nur Punkte 1 - 3

12 Mischgebiet (M| gemaf3 § 6 BauNVO

Lk Gewerbegebie!
notwendig ist ,werden ausgeschlossen .

I Mafi der baulichen Nutzung

ZZi WA § { BauNVO

i Grundflachenzahl

12 Geschofiflachenzah!

T, Zah! der Vollgeschosse 2 : I

4. Gachneigung

15 Hohe baulicher Anlagen
- Erdgeschofifufibodenhohe

L Mi § 6 BauNVO

i2d Grundflachenzahl

22  Geschofiflachenzahl

Ir23  Zahl der Vollgeschosse

Ir24  Dachneigung

25  Hohe baulicher Anlagen

I3 GE § 6 BauNVO

.31 Grundflachenzahl

32 Geschofiflachenzahl

33 Zah! der Vollgeschosse

a4 Dachneigung

.35  Hohe baulicher Anlagen

NI/ Bauweise
§ 22°(2) BauNVO

Ii'A Nebéhan/aqen

7. Slellpldfze und Garagen 3 12 BauNV0
festgesetzten Flachen zuldssig sind .

I Schutzflachen

YII

Yi2

Yir. Grinflache § 9 (1) 25 BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten
Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote sind nach Mafigabe des GOPs
vom 415,6,1993 auszufdhren. Abgdngige Pflanzen sind entsprechend

zu erselzen .

El

faalth | | Umgrenzung von Fldchen fir Mafinahmen zum Schulz,
o ,': zur Pflege und zur Entwicklung der Landschalt

TET §9 (1] 20.Bau6B

= Altlastverdachtsflache / Risikofaktor 19

T Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung frei-
2 < , zuhalten ist
> AAAST hier  Sichtfelder

+——e———+— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung % 1 (4] BauNVO
T I TI0 1 mit Gen-, Fanr- und Leitungsrechten zu belastende

(][] Flichen § 9 (1) Nr. 21 BauG8

Spielplatz

B. Bauordnungsrechtliche. i~estsetzungen
SichsBO & 83

Gewerbegebiet GE

11

12.

13

Dachformen / Materialien

- Flachddcher und Satleldacher (Neigung bis 45°)

- Flachdacher sind als Kiesdach auszubauen oder mif Dachbegrinung
zu versehen ; die Satteldacher sind mit Ziegeln oder Belondach-
steinen in den Farben rotbraun bis schwarzbraun zu decken .

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

- Dachaufbaulen sind nur bei flachen Sattelddciiern zulassig

Fassaden N

- Verkleidungen aus Metall, Faserzementplatten und. Fliesen sind
nicht zulassig i

Mischgebiet Ml

21

22

Lo

24

Dachform / Materialien

- Satteldacher und Walmdacher mit einer Neigung von 35°- {8°

- Zur Dachdeckung werden nur Ziegel oder Betondachsteine in den

Farben rotbraun bis schwarzbraun zugelasser.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

- Es werden nur Dachaufbauten n Form von Gaupen zugelassen

Fassaden

- Verkleidungen aus Metall, Faserzementplatten und Fliesen werden
nicht zugelassen.

- Putze und Klinker sind nur in Tonen der Erdfarbenskala zuldssig

Einfriedungen

- Einfriedungen ddrfen nicht ausschlieflich aus Stdtzmauern ecrichtet
werden , ggf. in Kombination mit einem aufgesetzten Zaun .

- Als Malerialien werden Stahl und Holz vorgegeben .

Allgemeines Wohngebiet WA

K |

32,

Ja

34,

Dachformen / Materialien

- Safteldacher, Walmdacher und Krippelwalmddcher

- Dacher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben
rotbraun bis schwarzbraun zu decken ,

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

- Dachaufbauten sind zulassig ; die Breite der Gaupen dar! maximal
die Halfte der jewedigen Traufldnge nicht Uberschreiten . Der Ab-
stand der Gaupen bis zur Giebelwand ist mit mindestens 2,00m zu
bemessen ,

- Dacheinschnitte: sind. unzulassig

Fassade

- Verkleidungen aus Metall , Faserzementplatten und Fliesen sind
unzulassig-.

- Putze und Klinker sind nur in den Tonen der Erdfarbenskala
zuldssig

Einfriedungen

- Stitzmavern sind als Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsfldchen.
grundsatzlich nicht zuldssig

- Fir die- Einfriedungen sind natdrliche Materialien (Holz oder Hecken S
mit eingezogenem: Maschendraht) zu verwenden . j

- Einfriedungen ddrfen die Hohe von 100m nicht Tberschreiten | in
Strafleneinmindungsbereichen max. 0,80 m) .

Hinweise

Bei der Erschlieflung des Baugelindes sin
des Landesmuseums fir Vorgeschichte im

d unbedingt die Bedingungen
Archdologischem Landesam¢

Sachsen , Japanisches Palais , 0- 8060 Dresden enzuhalten .

Die Bedingungen lauten : :

{ Archdo/ogis_che Funde (das sind auffdllige Beaenverfdrbungen, Geldfl-
scherben, Grdber, Knochen. Gerdle aus Stein und Metall, Minzen, be-

arbeitele Holzer, Steinsetzungen aller Art

lauch Fundamente, Keller,

Brunnen uv.a) sind sofort dem Archaologischen Landesamt Sachsen,
Tel. (0351) 52591 meldepflichtiq . Fundstelien sind nzwischen vor

weileren Zerstérungen zu sichern .

2. Yom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das 0.g. Inslitut durch schritt-

liche Bauanzeige bereits vorher zu unterri

chéen .

J. Die Pass'agen un{er L und 2. sind schrifllich im Wortlaut allen bei
der Erschliefung mil Erdarberten beauflragten Firmen zu Gbermitteln

und massen an der Baustelle vorliegen .

4. Die Passagen unter 1 und 2 sind schriftlich im Wortlaut allen Einze|-

bauherren zudbermitteln und missen an deran

Baustellen vorfiegen .

5. Die Passagen 1 bis 4. erscheien im Wortleut i Bebavungs- und

Aus(dhrungsplanen .
I3
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DELILLCKAETRASIDIUM LEIFD: G
enenhmigung in Verbindung mit Schreiben vemet] 0 Jan. 1044

Adtenzeichen:
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ie Ubereinatimmung mit dem Original

clar Absehift -

Aulgestellt-aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Gemeinderates vom 1101991

Die oristbliche Bekannimachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Aushang vom. . QZ2-70.94
bis _6.11.91 erfolgt:

(2 g a2

Die fi Raumordnung und Lcndesplanung zustan-
dige Stelle Ist gemdfl § 246a Abs.l Salz 1 Nl
8auGB iV.m. 34 Abs.3 BauZl'0 beleiigt: worden

i 4 -
Siegelabdruck’ * Frpresnet?

Die frihzeitige Birgerbetedigung nach §3 Abs.{
Satz 1 BauGB ist am <Q.05. 2 durchgefdhet
worden, :

Diexvon' der:Planung:berdhrt
Belange: sind ‘mit' Schrebensvom: OFE4795.3
| zursAbgabe: einer- Stellungnahme: aufgefordert:
worden; :

~reisie
Der Gemeinderat hat am 22-26-93 gen £nt-

wur/ des Bebauwungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimml,

Der Entwur! des B-Plans, bestehend aus: der
PIanz/;ichonéug vom 15.06. 06 72 . und dem- Text
vom12:06:93 sowie der-Begria mggaben
in der Zeit vom 28695 bis 28 F 3D
wahrend det Z)’G”—”’(&"""’i‘i‘.;hach $3.Abs2
BauG8 ausgelegen. Die oflentliche Auslegung: ist

Der Gemeinderat hal die vorgebrachlen Bedenken:
und Anregungen der Birger sowie die-Slellungnah=
men der-Trager Olfentlicher- Belange: am Z20£43:

- ~
Der-Beba bestehend: aus:der-Planzeich-
nung;vom 5.6 —155’-'73,m_<_! ‘déms Text: vom>

15. 6 -'/23.8.9% wurde: am g A= 435 vom: Ge-

geprtft. Das Ergebnis-ist mitgeleit worden.

meinderat’ als: Satzung;beschlossen: Die: Begrin-
dung;zum* Bebawungsplan: wurdes mi!Beschiyl’ des
Gemeinderales vom__/ﬁ-___.w.\?__.. geblligt,”

mit dem Hinwers, daf] Bederksn und Anregungen J erwaityy,
wahrend der Auslegungstristivon* jedermann: vor- : - g gerwalty,,
gebracht werden kwaig@ai’:_ im Amts- P R
Natl NTK ortsabiééh bpimonisemachi worden & v Z
. P LoporrS .. . s T 2 <
) We = o~ g :
il b | it e | g e
. ) Ort, Datum wnd Fgermeister Ort, Datum Bd \\ameueagBtH Qermeister Ort. Dategh- I S : P
Skegelabdruck” * Frpizyasd Siagelabdrucy, 3 Siegelabdrucks,, == cf? Skegelabdg ) &
’96 : l--f CJV ~ Frnictad‘ . oe/\ [l .
TG, NG Bezugsplan : Vermessungsplan vom Vermessungsbiro-Diol-ing: Schusted="6arDez: 1991
Die Genehmigung dieser Bebawungsplansatzung , Die Genehmigung dieses G ¥ anes sowke zug £ 2 7 q_- = .

bestehend aus der Planzeichnung vom £2.5.93
und dem Text vom 43 £. 93 | wurde mit
YerfUgqung der hoheren Yerwallungsbehorde vom
ACA- 94 _ Az QALSH: & - mit Nebenbestin-

Ort und Zeit seiner dffentlichen Auslequng gemaf
§ 12 BauG8 sind am A5 A4 94 _ im Amtsblatt
NTK ortsiblich bekannigemccht worden.

Die Salzung ist am_A5 429 i Kraft gelréten

BAUPLANUNG Torgaw @Gmolbll |
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e
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Architekinr- & Ingemieurbiiro. ol }
I

NeBstab: 1. 71727000

Bebauungsplan
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